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Die letzte grossere Ortsplanungsrevision der Gemeinde Wauwil liegt bereits mehr als zehn
Jahre zurlick. Der Gemeinderat mdchte die Ortsplanung umfassend den aktuellen Verhalt-
nissen anpassen. Dies auch aufgrund des neuen kantonalen Planungs- und Baugesetzes
mit der EinfUhrung der interkantonalen Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) und dem damit verbundenen Wechsel von der Ausniitzungsziffer (AZ) zur Uberbau-
ungsziffer (U2).

Zusatzlich wird die Rickzonungsstrategie des Kantons in den vorliegenden Planungsinstru-
menten umgesetzt.

Als Grundlage fur die Revision diente das Siedlungsleitbild, welches am 20. Januar 2022
vom Gemeinderat beschlossen wurde.

- Umsetzung IVHB / aktuelles PBG
- Umgang mit Gestaltungsplanen

- Umsetzung Ruickzonungsstrategie Kanton Luzermn

Auf der Grundlage folgender Motive und Absichten hat der Gemeinderat Wauwil die Orts-
planung revidiert:

- Wauwil entwickelt sich nachhaltig und nutzt die vorhandenen Ressourcen gezielt.

- Wauwil strebt in allen Bereichen (Wohnen, Arbeiten, Dorfzentrum, Landschaft, Ver-
kehr) eine qualitativ hochwertige Entwicklung an.

- die Weiterentwicklung der Siedlung konzentriert sich fir Wohnzwecke auf die beste-
henden Bauzonen durch die Nutzung des bestehenden Potenzials von bisher unge-
nutzten Bauzonen.

- Wauwil richtet seine langfristige Planung auf eine Entwicklung aus, welche den sozia-
len, demographischen, wirtschaftlichen und dkologischen Gegebenheiten Rechnung
tragt.
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Die Ortsplanungsrevision wird durch die Ortsplanungskommission mit folgenden Mitglie-
dern sowie Ortsplanern erarbeitet:

- Ivo Kreienblhl, Gemeindeprasident (bis Ende August 2024)

- Rolf Butz, Gemeindeprasident (ab September 2024)

- Daniel Keusch, Gemeinderat / Leiter Ressort Finanzen und Bau (bis Ende August 2024)
- Anton Felder, Gemeinderat / Leiter Bau und Infrastruktur (ab September 2024)

- Stefanie Dommen, Verwaltungsfachfrau (bis Méarz 2024)

- Rolf Kaufmann, Vertreter Gewerbe

- Josef Hunkeler, Vertreter Landwirtschaft

- Roland Luthy, Vertreter Die Mitte

- Roger Wyss, Vertreter SVP

- André Vogel, Vertreter FDP

- Daniel Kaufmann

- Jeantine Burri

Die Uberarbeitung der Ortsplanung begann bereits im Jahr 2020 mit dem Erarbeiten des
Siedlungsleitbildes. Am 20. Januar 2022 wurde dieses vom Gemeinderat genehmigt. Die-
ses Planungsinstrument diente als Grundlage fUr die Ortsplanungsrevision. Aufgrund des
neuen kantonalen Planungs- und Baugesetzes sowie der Rlckzonungsstrategie des Kan-
tons werden nun die kommunalen Planungsinstrumente auf die neue Gesetzgebung Uber-
fUhrt.
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Der Gemeinderat und die Ortsplanungskommission 2020 - 2022
erarbeiteten das Siedlungsleitbild der Gemeinde

Wauwil. Das Siedlungsleitbild wurde am 20. Januar

2022 vom Gemeinderat verabschiedet.

2 Die Ortsplanungskommission Wauwil erarbeitete die 2022 - 2023
neuen Bestimmungen fUr das BZR und den neuen Zo-
nenplan.
3 Der Gemeinderat verabschiedete die Gesamtrevision 11. Mai 2023
fUr die kantonale Vorprifung und zur Mitwirkung durch
die Bevolkerung.
4a  Kantonale Vorprifung Juni 2023 bis
Mai 2024
4b  Offentliche Mitwirkung 5. Juni bis
30. November 2023
5 Uberarbeitung der Planungsinstrumente aufgrund der Dezember 2023 —
Mitwirkung und der kantonalen Vorprifung August 2024
6 Informationsveranstaltung 20. Januar 2025
7 Erste Offentliche Auflage 21. Januar —
19. Februar 2025
8 Uberarbeitung der Planungsinstrumente aufgrund der ~ Marz 2025 — Marz 2026
ersten offentlichen Auflage
9 Einspracheverhandlungen April / Mai 2026
10  Informationsveranstaltung 26. Mai 2026
11 Zweite Offentliche Auflage 01. Juni—
30. Juni 2026
12 ggf. Einspracheverhandlungen Herbst 2026
13 Beschluss Gemeindeversammlung Mai 2027
14 Genehmigung durch den Regierungsrat 4. Quartal 2027

1. Quartal 2028
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2.4  BISHERIGE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE

2.4.1 BEVOLKERUNG

Die Bevolkerung der Gemeinde Wauwil ist seit 2006 stetig gewachsen. Zwischen 2010 und
2021 verzeichnete Wauwil ein hohes Bevélkerungswachstum. Im Jahr 2021 zahlte die Ge-
meinde rund 2’428 Einwohner.

Mittlere Wohnbevdlkerung
Gemeinde Wauwil 1995 - 2021
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Grafik: Entwicklung der mittleren Wohnbevoélkerung der Gemeinde Wauwil seit dem Jahr 1995 (1'738 Ein-
wohner), 2000 (1’673 Einwohner), 2010 (1’721 Einwohner) bis 2021 (2°428 Einwohner);
Quelle: LUSTAT, Statistik Luzern, (07.09.2022)

Der Vergleich der mittleren Wohnbevolkerung mit dem Kanton Luzern zeigt auf, dass die
Gemeinde Wauwil im Zeitraum von 30 Jahren mehr zugenommen hat als die mittlere Wohn-
bevolkerung im Kanton Luzern.

Gemeinde Wauwil

Jahr Mittlere Wohnbevélkerung Zunahme Zeitspanne
Absolut in % Absolut

1991 1’603 100

2006 1’601 100 -2 15 Jahre

2021 2’428 152 + 825 30 Jahre

Kanton Luzern

Jahr Mittlere Wohnbevélkerung Zunahme Zeitspanne
Absolut in % Absolut

1991 328’470 100

2006 359'715 110 +31'245 15 Jahre

2021 418’337 127 + 89'867 30 Jahre

Tabellen: Mittlere Wohnbevoélkerung von 1991, 2006 und 2021 in absoluten und relativen Zahlen (Wauwil
und Kanton Luzern); Quelle: LUSTAT, Statistik Luzern (07.09.2022)
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Im Vergleich zwischen der standigen Wohnbevélkerung von 2011 und 2021 ist ersichtlich,
dass insbesondere die Altersgruppe 40-64 Jahre gewachsen ist.

Standige Wohnbevélkerung, Gemeinde Wauwil in
Altersgruppen, Vergleich 2011/2021

85+
65-84
40-64

20-39

0-19

100 200 300 400 500 600 700 800 900

o

m2011 w2021

Grafik: Vergleich zwischen der standigen Wohnbevélkerung 2011 und 2021 nach Altersgruppen;
Quelle: LUSTAT, Statistik Luzern, (07.09.2022)

Der Anteil an 0-19 sowie 40-64-Jahrigen liegt in der Gemeinde Wauwil leicht Uber dem

Schnitt des Kantons Luzern.

Vergleich Altersstruktur 2021

Altersstruktur Gemeinde Wauwil Kanton Luzern
0-19 Jahre 211 % 20.3 %
20-39 Jahre 26.7 % 27.0 %
40-64 Jahre 36.2 % 34.4 %
65-84 Jahre 14.7 % 15.7 %
85+ Jahre 1.3 % 2.6 %

Tabelle: Verteilung der Bevolkerung auf die Altersklassen in prozentualen Angaben im Jahr 2021. Quellen:
LUSTAT, Statistik Luzern, BFS, Bundesamt fUr Statistik (07.09.2022)
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2.4.2 ARBEITSPLATZE

Im Onlineportal von LUSTAT Statistik Luzern sind fUr die Beschaftigten und deren Verteilung
in den einzelnen Wirtschaftssektoren Zahlen flr die Jahre 2011 bis 2019 bekannt.

Im Jahr 2019 arbeiteten im ersten Sektor (Landwirtschaft) 30.6%. Im zweiten Sektor (In-
dustrie und Gewerbe) arbeiteten 24.7% der Beschaftigten. Der dritte Sektor (Dienstleistun-
gen) ist mit 44.7% am starksten vertreten.

Total Beschéftigte Nach Wirtschaftssektoren in %

Beschéftigte | pro Einwohner/in % Sektor1 | Sektor 2 | Sektor 3

(Anzahl)
2011 563 0.31 30.0 17.8 52.2
2012 587 0.32 20.6 19.3 51.1
2013 637 0.34 30.0 25.3 44.7
2014 629 0.33 31.2 27.2 41.7
2015 649 0.33 291 27.0 43.9
2016 675 0.32 31.6 25.8 42.7
2017 686 0.32 30.6 251 44.3
2018 702 0.31 31.3 24.6 44.0
2019 745 0.33 30.6 24.7 44.7

Grafik: Prozentuelle Aufteilung der Beschaftigten in der Gemeinde Wauwil auf die Wirtschaftssektoren;
Quelle: LUSTAT, Statistik Luzern, (07.09.2022)

Aufteilung in die Wirtschaftssektoren 2019,
Gemeinde Wauwil

m Sektor 1 = Sektor 2 = Sektor 3

Grafik: Verteilung der Beschaftigten nach Sektoren im Jahr 2019, Gemeinde Wauwil; Quelle: LUSTAT, Sta-
tistik Luzern, (07.09.2022)
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In den letzten 30 Jahren (1990 bis 2020) wurden in der Gemeinde Wauwil 549 Wohnungen
gebaut. Mit einem Anteil von 16.4% Einfamilienhdusern liegt die Gemeinde Wauwil leicht
Uber dem Luzerner Schnitt von 15.8%.

Wohnungen | Davon Einfamilienhduser Anzahl Wohnungen
Total Veranderung
zum Vorjahr
Einfamilienhduser | Einfamilienhduser
Absolut in %
1990 554 130 23.5
2000 616 165 26.8 62
2009 710 182 25.6 94
2010 720 182 25.3 10
2011 733 188 25.6 13
2012 775 189 24.4 42
2013 801 190 23.7 26
2014 827 186 22.5 26
2015 906 183 20.2 79
2016 944 181 19.2 38
2017 958 181 18.9 14
2018 987 182 18.4 29
2019 1’032 183 17.7 45
2020 1’103 181 16.4 71

Grafik: Entwicklung des Wohnungsbestandes seit 1990; Quelle: LUSTAT, Statistik Luzern, (07.09.2022)

In der Gemeinde Wauwil stieg die Bevolkerungszahl (mittlere Wohnbevolkerung) im relevan-
ten Beobachtungszeitraum von 15 Jahren von 1’601 Einwohnern im Jahr 2006 auf 2’428
Einwohnern im Jahr 2021. Dies bedeutet einen Zuwachs von rund 827 Personen, respek-
tive rund 55 Einwohnern pro Jahr. Prozentual ist dies eine hdhere Zunahme im Vergleich
zum kantonalen Wachstum im selben Zeitrahmen. Beim Vergleich der Altersgruppen wurde
ersichtlich, dass es in den letzten Jahren eine Zunahme insbesondere an 40- bis 64-J&hri-
gen gab.

Bei der Betrachtung der Verteilung der Beschéftigten in die verschiedenen Wirtschaftssek-
toren wurde ersichtlich, dass der dritte Sektor (Dienstleistungen) nach wie vor am stérksten
vertreten ist.

Mit einem Anteil von 16.4% Einfamilienhdausern am Wohnungsbestand liegt die Gemeinde
Wauwil nur leicht Gber dem kantonalen Durchschnitt. Bemerkbar wird, dass in den letzten
30 Jahren viel gebaut wurde. Insgesamt 549 neue Wohnungen wurden erstellt.

Revision der Ortsplanung, Wauwil — Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand: 2. &ffentliche Auflage — 21. Mai 2026 13



3. BERUCKSICHTIGUNG UBERGEORDNE-
TEN RECHTS

Mit der vorliegenden Planung werden alle Ubergeordneten Zielsetzungen von Bund und
Kanton Luzern berUcksichtigt.

3.1 SACHPLANE UND KONZEPTE DES BUNDES

Sachplan (-teil) / Konzept Relevanz / Betroffenheit
Luftfahrt Nicht relevant

Schiene Nicht relevant

Strasse Nicht relevant

Schifffahrt Nicht relevant

Alptransit Nicht relevant
Ubertragungsleitungen Nicht relevant
Geologische Tiefenlager Nicht relevant

Asyl Nicht relevant

Militér Nicht relevant
Fruchtfolgeflachen Betroffen (Siehe Kap. 13.10)
Nationales Sportanlagenkonzept Nicht relevant

Grundzlige des Raumkonzepts Schweiz  Die Ortsplanung der Gemeinde Wauwil ist
mit den Grundziigen des Raumkonzepts
Schweiz kompatibel.

3.2 RAUMPLANUNGSGESETZ (RPG)

3.2.1 ZIELE GEMASS RAUMPLANUNGSGESETZ

Die Ziele gemass Art.1 Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) werden wie folgt be-
ricksichtigt:

Bund, Kantone und Gemeinden sorgen dafur, dass der Boden haushéal-
terisch genutzt und das Baugebiet vom Nichtbaugebiet getrennt wird.

- Sie stimmen ihre raumwirksamen Tétigkeiten aufeinander ab und verwirklichen
eine auf die erwilinschte Entwicklung des Landes ausgerichtete Ordnung der Be-
siedlung.
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Die Ortsplanung der Gemeinde Wauwil entspricht diesem Grundsatz. Sie orientiert sich
an den diesbeziglichen Empfehlungen des Bundes und des Kantons (siehe nachfol-
gende Erlauterungen).

- Sie achten dabei auf die natlirlichen Gegebenheiten sowie auf die Bedirfnisse
von Bevoélkerung und Wirtschaft.

Der Gemeinderat und die Ortsplanungskommission der Gemeinde Wauwil stehen in
engem Kontakt mit der Bevolkerung. Sie kennen deren Anliegen und Bedurfnisse und
lassen dieses Wissen vollumfanglich in die Ortsplanung einfliessen.

- die natirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald und die Land-
schaft zu schiitzen;
Mit entsprechenden Zonenbestimmungen werden in der Ortsplanungsrevision der Ge-
meinde Wauwil die natirlichen Lebensgrundlagen geschutzt, indem Gewasserraume
(vgl. Kap. 6.1.3) und Naturschutzzonen ausgeschieden wurden.

- die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken, unter Berlicksichtigung einer an-
gemessenen Wohnqualitat;

Die Siedlungsentwicklung nach innen wird in der Gemeinde Wauwil insbesondere im
Dorfkern stattfinden. Durch die gewéhlte Baumasse in der Kernzone wird die ge-
wlnschte Wachstumsmaoglichkeit gegeben und mittels Qualitdtsanforderungen wird ei-
ner angemessenen Qualitdt Rechnung getragen.

- kompakte Siedlungen zu schaffen;

Durch angepasste Nutzungsmasse konnen in den bestehenden Bauzonen (durch die
Nutzung des bestehenden Potenzials an bisher ungenutzten Bauzonen) sowie im Dorf-
kern kompakte Siedlungen entstehen.

- die raumlichen Voraussetzungen fir die Wirtschaft zu schaffen und zu erhalten;
Die bereits bestehenden Arbeitszonen bleiben bestehen und werden auf die ge-

wilnschte Entwicklung der Gemeinde Wauwil angepasst bzw. erweitert.

- das soziale, wirtschaftliche und kulturelle Leben in den einzelnen Landesteilen
zu férdern und auf eine angemessene Dezentralisation der Besiedlung und der
Wirtschaft hinzuwirken;

Die raumlichen Voraussetzungen fUr ansassige Gewerbebetriebe bleiben erhalten.
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- die ausreichende Versorgungsbasis des Landes zu sichern;

Mit der Ortsplanungsrevision werden fUr die Arbeitszonenerweiterung Erlenmatt Frucht-
folgeflachen beansprucht. Diese werden jedoch in naher Umgebung mittels Bodenver-
besserung kompensiert.

- die Gesamtverteidigung zu gewahrleisten;
Aufgrund der Ortsplanung Wauwil entstehen weder Hindernisse noch Einschrankun-
gen fUr die Landesverteidigung.

- die Integration von Auslanderinnen und Auslandern sowie den gesellschaftlichen
Zusammenhalt zu férdern.

Die Ortsplanungsrevision unterstitzt diesen Ansatz der Integration.

Die Planungsgrundsatze nach Art. 3 Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) besagen,
dass nachstehende Grundséatze zu berlcksichtigen sind.

- der Landwirtschaft gentigende Flachen geeigneten Kulturlandes, insbesondere
Fruchtfolgeflachen, erhalten bleiben;
Die Ortsplanung beansprucht fUr die Arbeitszonenerweiterung Erlenmatt Fruchtfolge-
flachen. Diese werden jedoch in naher Umgebung mittels Bodenverbesserung kom-
pensiert.

- Siedlungen, Bauten und Anlagen sich in die Landschaft einordnen;

Grundsatz fUr das Einordnen in das Landschaftsbild sind im Artikel «Landwirtschafts-
zone» verankert worden.

- See- und Flussufer freigehalten und 6ffentlicher Zugang und Begehung erleich-
tert werden;
Die vorhandenen Gewasser werden durch das Ausscheiden der Gewasserraume bes-
ser geschitzt als bis anhin (vgl. Kap. 6.1.3).

- naturnahe Landschaften und Erholungsraume erhalten bleiben;

Mit der Ortsplanungsrevision wird dem Erhalt der naturnahen Landschaften und Erho-
lungsraume Rechnung getragen. Das BZR enthalt verschiedene Bestimmungen zum
Schutz der Landschaft.

- die Walder ihre Funktionen erflillen kénnen;

Durch den gesetzlich geregelten Waldabstand ist der Erhalt und der Schutz der natir-
lichen Funktionen der Walder sichergestellt. Mit der Ortsplanung werden keine Walder
tangiert, respektive sind keine neuen Feststellungen des statischen Waldrandes erfor-
derlich.
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- Wohn- und Arbeitsgebiete einander zweckméassig zugeordnet sein und schwer-
gewichtig an Orten geplant werden, die auch mit dem 6ffentlichen Verkehr ange-
messen erschlossen sind;

Mit der Ortsplanung werden die bestehenden Arbeitsgebiete in der Gemeinde Wauwil
erhalten bzw. erweitert. Die Wohn- und Arbeitsgebiete sind zweckmassig getrennt. In
typischen Mischzonen wie zum Beispiel in der Kernzone ist das Nebeneinander von
Wohnen, Kleingewerbe und Laden zur Belebung erwiinscht.

- Massnahmen getroffen werden zur besseren Nutzung der brachliegenden oder
ungeniigend genutzten Flachen in Bauzonen und der Méglichkeiten zur Verdich-
tung der Siedlungsflache;

FUr die grésseren Baulandreserven in der Gemeinde Wauwil bestehen bereits Pla-
nungsabsichten. Im Sinne einer gemeinde- und quartiervertraglichen Bauentwicklung
und um Leerbestand zu vermeiden, wird im Rahmen der Ortsplanung mit einer schritt-
weisen Entwicklung und zweckméassigen Etappierung (Etappierungsplan im BZR) ein
Instrument fUr die Steuerung und Kontrolle des baulichen und demografischen Wachs-
tums geschaffen.

- Wohngebiete vor schadlichen oder lastigen Einwirkungen wie Luftverschmut-
zung, Larm und Erschitterungen méglichst verschont werden;

Die Grundsatze der Larmschutzverordnung des Bundes wurden bei der Planung be-
rlcksichtigt und eingehalten.

- Rad- und Fusswege erhalten und geschaffen werden;

Grundsaétzlich verbinden die Fusswege séamtliche wichtigen Einrichtungen miteinander.
Zu erhaltende und neu zu schaffende Fusswege werden im Richtplan &ffentliche Fuss-
wege (vgl. Kap. 12) behdrdenverbindlich gesichert.

- gunstige Voraussetzungen fiir die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
sichergestellt sein;

In der Gemeinde Wauwil ist die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen sicherge-
stellt.

- Siedlungen viele Griinflichen und Baume enthalten;

In der Gemeinde Wauwil sind die Wohngebiete mit ihrer unmittelbaren Nahe zur Natur-
und Kulturlandschaft mit viel Grinflachen versorgt. Die wertvollsten Einzelbaume, Feld-
geholz, Gebuschgruppen und Hecken sind im Zonenplan festgelegt und werden damit
grundeigentimerverbindlich geschiitzt. Zudem mdéchte die Gemeinde Wauwil mit der
vorliegenden Ortsplanungsrevision der qualitativen Aussenraumgestaltung einen héhe-
ren Stellenwert beimessen und erlasst erganzend zu den Bestimmungen im BZR Frei-
raumrichtlinien (vgl. Kap. 10).
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- regionale Bedirfnisse beriicksichtigt und stérende Ungleichheiten abgebaut
werden;
Der Regionale Entwicklungstrager (RET) Sursee-Mittelland bildet das Kompetenzzent-
rum fUr Kooperation in der Region. Er initiert und organisiert die gemeindelbergrei-
fende Zusammenarbeit.

- Einrichtungen wie Schulen, Freizeitanlagen oder 6ffentliche Dienste fir die Be-
volkerung gut erreichbar sein;
In der Regel sind die 6ffentlichen Einrichtungen zentral gelegen und fir Fussganger,
Velofahrende und mit dem 6ffentlichen Verkehr hinreichend erschlossen.

- nachteilige Auswirkungen auf die natiirlichen Lebensgrundlagen, die Bevélke-
rung und die Wirtschaft vermieden oder gesamthaft geringgehalten werden;

Die angestrebte Entwicklung, welche in der Ortsplanungsrevision der Gemeinde Wau-
wil verfolgt wird, wird keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die naturlichen
Lebensgrundlagen, die Bevolkerung oder die Wirtschaft haben.

Der Kantonale Richtplan vom 17. November 2009 wurde am 26. Mai 2015 teilrevidiert und
am 22. Juni 2016 vom Bundesrat genehmigt. Zentrale Anderungen / Erganzungen sind in
den Kapiteln «<R6 Tourismus, Freizeit und Erholung», «S6 Entwicklungsschwerpunkte und
Arbeitsplatzgebiete», «S7 Strategische Arbeitsgebiete» und «L5 Bauen ausserhalb der
Bauzone» enthalten.
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Abb. Kantonaler Richtplan 2009 und Teilrevision 2015: Achsenstruktur, Gemeindekategorien, Zuordnung

Die Strategie der Raum-, Achsen- und Zentrenstruktur zielt darauf ab, die bestehenden
Starken und Vorzlige auszuschopfen und die kantonale Entwicklung durch eine raumliche
Schwerpunktsetzung zu starken.

Die Gemeinde Wauwil liegt auf der Hauptentwicklungsachse. Der Kanton strebt an, das
erwartete Bevolkerungs- und Beschaftigtenwachstum hauptséchlich in die Zentren, in die
Hauptentwicklungsachse und in die Agglomeration Luzern zu lenken, um damit die best-
mogliche Abstimmung von Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie eine moglichst haus-
halterische Bodennutzung zu erreichen.

Die Hauptentwicklungsachse bildet mit ihrer - auch national betrachtet - sehr guten Erreich-
barkeit und zusammen mit den Zentren das Ruckgrat der weiteren nachhaltigen Entwick-
lung des Kantons. Zu nutzen und zu starken sind die jeweiligen besonderen raumlichen und
wirtschaftlichen Vorzlige und Standortvorteile, wodurch Wachstumsimpulse fUr den gesam-
ten Kanton ausgelost werden.

Die Gemeinde Wauwil wurde in die Gemeindekategorie <A Gemeinde auf der Hauptent-
wicklungsachse» eingeordnet. A Gemeinden liegen auf der Hauptentwicklungsachse
(und/oder innerhalb des Perimeters des Agglomerationsprogramms Luzern). A-Gemeinden
kénnen sich entweder fUr die Entwicklungsprioritat «urbane Qualitaten in Zentrumslagen
schaffen» inkl. Geltendmachung eines Bonus zum Wachstumswert fir Neueinzonungen
oder fur die Entwicklungsprioritét «landliche Siedlungsqualitét weiterentwickeln» entschei-
den (siehe kRP R1-5).

Die Gemeinde Wauwil positioniert sich als Gemeinde mit der Entwicklungsprioritat «urbane
Qualitaten in Zentrumslagen schaffen». Raumliche Entwicklungsprioritaten und Handlungs-
schwerpunkte fUr solche Gemeinden sind:
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- Ortskerne stérken

- urbane Qualitaten in Zentrumslagen schaffen

- Gebiete mit hoher Dichte an zentralen, gut erschlossenen Lagen entwickeln

- kantonale Entwicklungsschwerpunkte und regionale Arbeitsplatzgebiete umsetzen

- Bauzonenflachenbedarf signifikant in Richtung des Werts von Z3 (145 m?/ E) vermindern

Mit der Ortsplanungsrevision werden diese Schwerpunkte mit Verdichtungsmdglichkeiten
im Dorfkern und mit Weiterentwicklungsmoglichkeiten in den umliegenden Quartieren um-
gesetzt. Die fur die Gemeinde Wauwil préagende landliche Siedlungsqualitat mit ihren land-
schaftlichen Qualitaten werden erhalten und gesichert.

Die Gemeinde Wauwil ist gemass kantonaler Gemeindekategorisierung eine Gemeinde auf
der Hauptentwicklungsachse («A-Gemeinde»). Flr «A-Gemeinden» gilt ein durchschnittli-
cher Wachstumswert von 0.75 % pro Jahr bis 2030 bzw. 0.65 % pro Jahr bis 2035. Der
Bauzonenflachenbedarf fur die «A-Gemeinden» belauft sich auf 185 m? Einwohner. Gering-
fugige Abweichungen zum Wachstumswert und ein Wachstumsbonus sind u.a. fir A-Ge-
meinden maoglich, wenn diese eine qualitatsvolle und substanziell erhdhte Verdichtung mit
signifikanter Verminderung des Bauzonenflachenbedarfs nachweisen. Liegt das Wachstum
Uber dem gemass kantonalem Richtplan vorgesehenen Wachstum, so sind grundséatzlich
keine Neueinzonungen mdglich. Die Gemeinde Wauwil wurde aufgrund der vorhandenen
Bauzonenuberkapazitdten vom Kanton als Rickzonungsgemeinde kategorisiert. Dies be-
deutet, dass das zu grosse Baugebiet zu reduzieren ist (vgl. Kap. 6.2). Das Einwohner-
wachstum innerhalb der bestehenden Bauzonen wird nicht beschrankt.

FUr die Abschatzung der theoretischen Einwohnerkapazitét stellt die Dienstelle Raum und
Wirtschaft (rawi) eine Onlineplattform zur Verfigung, das sogenannte LUBAT «Luzerner-
Bauzonen-Analyse-Tool». Die als Grundlage dienende Karte (unUberbaute Bauzonen der
Gemeinde Wauwil) wurde in Zusammenarbeit mit der Dienststelle rawi Uberprtft. Entspre-
chend wurde das LUBAT ausgewertet und die Abschatzung der Einwohnerkapazitat ermit-
telt.

Gemass Zonenplanentwurf hat die Gemeinde Wauwil ein theoretisches Fassungsvermdgen
von 3’200 Einwohnerinnen und Einwohnern. Das Fassungsvermogen des rechtsgultigen
Zonenplans betragt ebenfalls 3'’200 Einwohnerinnen und Einwohner. Das Fassungsvermo-
gen erhdht sich somit nicht. Die unveranderte Einwohnerkapazitat 1asst sich begriinden
durch die im Rahmen der Ortsplanungsrevision vorgenommenen Rickzonungen und die
minimalen Massnahmen zur Nachverdichtung.
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Betreffend Siedlungsflache pro Einwohner beruht sich die Schatzung fir den bisherigen
Zonenplan auf 130 m?/ Einwohner. FUr den Zonenplanentwurf wird eine Flache von 125 m?/
Einwohner geschéatzt. Der vom Kanton vorgegebene Bauzonenflachenbedarf fur Gemein-
den der Gemeindekategorie A belduft sich auf 185 m?/ Einwohner. Damit liegt der Wert des
Zonenplanentwurfs zum einen unter dem Wert des rechtsgUltigen Zonenplans und zum
anderen unter dem kantonal vorgegebenen Wert.

3.4  RAUMLICHE ENTWICKLUNGSSTRATEGIE SURSEE-
MITTELLAND

EN

CHRUZBERG

WILIHOF

JAGMERSELLEN

UFFIKON

ISHOFEN

NEBIKON
EGOLZWIL

ALBERS

Abb. Ausschnitt Raumliche Entwicklungsstrategie Sursee-Mittelland 2016

Um die unterschiedlichen raumlichen Potentiale (Siedlungsstruktur, Verkehrssystem, Land-
schaftsraum) zu vernetzen, zu starken und optimal auszuschopfen, haben die 17 Gemein-
den der Region Sursee-Mittelland eine raumliche Entwicklungsstrategie erarbeitet.

Die vorliegende Ortsplanungsrevision der Gemeinde Wauwil enthalt keine Festsetzungen,
welche offensichtlich gegen die Raumliche Entwicklungsstrategie (RES) Sursee-Mittelland
vom 14. Juni 2016 spricht.
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Das Siedlungsleitbild der Gemeinde Wauwil befasst sich mit den Themen Bevolkerungsent-
wicklung, Siedlungsentwicklung, Wohnen, Dorfzentrum, Innenentwicklung, Arbeiten, Frei-
raum im Siedlungsgebiet, Verkehr und Mobilitdt, Gemeindeinfrastruktur (Schule / Sport /
Kultur / Anlasse), Energie / Siedlungsokologie / Umwelt, Landschaft und Naherholung, Kin-
der, Jugend und junge Erwachsene sowie mit dem Thema Altere Menschen. Im Siedlungs-
leitbild werden Strategien aufgezeigt fr:

- die nachhaltige Entwicklung der Siedlung nach innen durch eine Weiterentwicklung
der bebauten Grundstiicke und eine Aktivierung der unbebauten Grundstlcke

- den Umgang mit dem prognostizierten baulichen Wachstum
- Wohnqualitaten erhalten und stérken

- die Arbeitsplatzgebiete

- Freiraume im Siedlungsgebiet

- das Nutzen der Ressourcen vor Ort sowie

- die Starkung des Dorfkerns und des Ortsbildcharakters

Das Siedlungsleitbild wurde von der Ortsplanungskommission in Zusammenarbeit mit dem
Gemeinderat erarbeitet und am 20. Januar 2022 vom Gemeinderat Wauwil beschlossen.
Der Kanton hielt in seiner Stellungnahme vom 28. Oktober 2021 fest: «Das Siedlungsleitbild
erfillt nach Umsetzung der beantragten Anderungen die Inhalte eines Siedlungsleitbildes
gemass KA S1-4 Kantonaler Richtplan und gemass Arbeitshilfe kommunales Siedlungsleit-
bild.»

Folgende Grundsétze verfolgt die Gemeinde Wauwil:

- Wauwil richtet seine langfristige Planung auf eine Entwicklung aus, welche den sozia-
len, demographischen, wirtschaftlichen und dkologischen Gegebenheiten Rechnung
tragt.

- Wauwil achtet dabei insbesondere auf einen schonenden Umgang mit den Ressour-
cen und lasst den nachfolgenden Generationen gentigend Handlungsspielraume of-
fen.

- Bei der Abwéagung von Vor- und Nachteilen von zu treffenden Massnahmen steht die
qualitative Gesamtentwicklung Uber kurzfristigen wirtschaftlichen Interessen.
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Die Siedlungsflache wird fir Wohnzwecke nicht erweitert. Die Gemeinde Wauwil bewaltigt
ihr Wachstum innerhalb der bestehenden Bauzonen. Das bauliche Wachstum erfolgt mit
Ricksichtnahme auf die Gemeindeinfrastruktur und im Hinblick auf die Quartiervertraglich-
keit. Die Gemeinde nimmt bei der Dorfkernentwicklung eine aktive Rolle ein und sichert eine
qualitatsvolle Umsetzung.

FUr eine zukunftsfahige Gemeinde ist eine hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen
zentral. Insbesondere kommt es hierbei darauf an, die Bedurfnisse der Bevolkerung aufzu-
nehmen, um die besonderen Qualitdten einer Gemeinde zu nutzen und weiterzuentwickeln.
Die gewunschte Innenentwicklung kann mit den gewahlten Baumassen und Qualitatsanfor-
derungen umgesetzt werden.

Wauwil ist eine familienfreundliche Gemeinde mit hoher Wohnqualitat. Um die hohe Wohn-
qualitat weiterhin bieten zu kénnen und die gute Durchmischung der Altersgruppen zu er-
halten, muss der Bedarf an Wohnraum fUr alle Generationen gedeckt werden. Gleichzeitig
sind Angebote fir Wohnen im Alter notwendig, um den Generationenwechsel ermoglichen
zu koénnen. Diese Qualitat soll die Gemeinde weiterhin bieten kénnen. Die bestehende
Wohnqualitat wird mit der Ortsplanungsrevision erhalten und gestéarkt.

Gemass Siedlungsleitbild soll die Gemeinde Wauwil die bestehenden Arbeitsplatzgebiete
erhalten und fir den kommunalen Bedarf erweitern (Voraussetzung: Bedarfsnachweis,
Ortsbezug des Betriebes). Um die Ortsbildqualitat in den Arbeitszonengebieten zu erhdhen,
wurden im Bau- und Zonenreglement Vorgaben fUr eine qualitatsvolle Gestaltung geschaf-
fen.

Ziel der Gemeinde gemass Siedlungsleitbild ist, dass bestehende Quartierfreiflachen beste-
hen bleiben und die Gestaltung auf deren Nutzer abgestimmt wird. Ebenfalls schenkt die
Gemeinde den Freirdumen bei der Innenentwicklung grosse Aufmerksamkeit. So méchte
die Gemeinde bei Neubauten attraktive Quartierfreiflachen und Grinflachen mit einer hohen
Gestaltungsqualitat einfordern. Mit der Ortsplanungsrevision wurden entsprechende Frei-
raumrichtlinien (vgl. Kap. 10) erarbeitet.
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Den im Siedlungsleitbild formulierten Absichten, dass sich die Gemeinde fur die Ressour-
censchonung, den Einsatz von erneuerbaren Energien und die Reduktion der Bodenversie-
gelung (Uberhitzung) einsetzt, werden mit den neu geschaffenen Artikeln im Bau- und Zo-
nenreglement sowie den erganzenden Freiraumrichtlinien Rechnung getragen.

Die Siedlungsentwicklung nach innen erfolgt ohne Ausbau des Strassennetzes flr den mo-
torisierten Individualverkehr. Mittels eines Mobilitdétsmanagements soll in Neubaugebie-
ten, bei grosseren Bauvorhaben sowie bei Gestaltungs- und Bebauungsplanen ein mog-
lichst hoher Anteil der Verkehrsbewaltigung durch den &ffentlichen Verkehr sowie den
Fuss- und Veloverkehr erreicht werden. Die Anforderungen an die Parkierung und Mo-
bilitdt werden im Bau- und Zonenreglement definiert.
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Mit der Harmonisierung der Begriffsdefinition gemass Interkantonaler Vereinbarung Uber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) werden folgende Begriffsdefinitionen tGbernommen:

- Wechsel von der Ausniitzungsziffer (AZ) zur Uberbauungsziffer (UZ). Die UZ begrenzt
den ,Fussabdruck’ der einzelnen Bauten auf einem Grundstlck. Sie kann fUr Zonen,
Nutzungen und Gebaude sowie innerhalb einer Zone differenziert nach Gesamthohe
festgelegt werden. Kiinftig wird eine Baute durch die UZ (als Fussabdruck), die H6-
henmasse und die in § 122 PBG festgelegten ordentlichen Grenzabstande begrenzt.

- Neu verzichtet das PBG auf die Definition der Geschosse wie bisher. Die zuldssigen
Gebaudehdhen und damit realisierbaren Geschosse werden nun Uber die maximale
Gesamthohe und der maximalen traufseitigen Fassadenhdhe bestimmt.

Der Kanton Luzern hat mit der Revision des Planungs- und Baugesetztes neu die Uberbau-
ungsziffer als massgebende Ziffer festgelegt. Neu werden die zuldssigen maximalen und
minimalen Nutzungen in den Bauzonen (iber die Uberbauungsziffern und die Griinflachen-
ziffern festgelegt.

Die Uberbauungstiffer ist das Verhaltnis der anrechenbaren Geb&udeflache (@GbF) zur
anrechenbaren Grundstucksflache (aGSF).

- Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenli-
nie. Balkone, Vordacher und Vorspringe, welche mehr als 1.50 m vorspringen und /
oder Uber 1/3 der zugehdrigen Fassadenlange sind, zéhlen zur Uberbauungstiffer.

- Als anrechenbare Grundstlcksflache (aGSF) gehdren die in der entsprechenden
Bauzone liegenden Grundsticksflachen beziehungsweise Grundstiicksteile.
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'vorspringender Gebaudeteil
(> /3 zugehoriger Fassadenabschnitt)

anrechenbare Gebaudeflache
... projizierte Fassadenlinie
— Fassadenlinie

Mantelflache

Projektion

Abb. Uberbauungsziffer — anrechenbare Gebaudeflache; Quelle: Erlauterungsskizzen des Bau-, Umwelt und
Wirtschaftsdepartementes vom 1. Mai 2014

Hauszufahrt

Parzellengrenze

rid
»ed
X

Wald
| | Strasse (Grund-, Grob-, Feinerschliessung) nicht anrechenbar
I Gewasser
anrechenbare Grundsticksflache (aGSF)
[ Variante Griinzone fir Waldabstand als Grundnutzungszone (nicht anrechenbar)

Il variante Griinzone fur Gewasserraum tberlagert (anrechenbar, ausgenommen Gewasser)

Abb. Uberbauungsziffer — anrechenbare Grundstcksflache; Quelle: Erlduterungsskizzen des Bau-, Umwelt
und Wirtschaftsdepartementes vom 1. Mai 2014
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Gesamt-
hohe

Die Gesamthohe
Die Gesamthohe wird vom hochsten Punkt der Dachkonstruktion zu dem darunterliegen-
den lotrechten Punkt auf dem massgebenden Terrain gemessen.

Als massgebendes Terrain gilt der natUrlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser in-
folge friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom
natUrlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschlies-
sungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im
Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

i Gesamt-
1 hohe

b
‘ ‘ ’ g massgebendes Terrain massgebendes Terrain

Abb. Gesamthdhe; Quelle: Erlauterungsskizzen des Bau-, Umwelt und Wirtschaftsdepartementes vom 1. Mai 2014

Hohenkote hdchster Punkt des Gebaudes

Gemass revidiertem PBG ist fUr jede Bauzone eine Gesamthdhe festzulegen, anhand derer
sich kunftig der Grenzabstand bemisst (§ 122 PBG). Die Gesamthohe stellt den grossten
Hohenunterschied zwischen den hdchsten Punkten der Dachkonstruktion und den lotrecht
darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden (=gewachsenen) Terrain dar (§ 139
Abs. 1 und 2 PBG). Auf diese Gesamthohe sind jedoch nochmals bis zu 0.50 m zuzurech-
nen, da gemass § 34 PBV die Oberkante der Dachflache noch maximal 0.50 m Uber den
fur die Gesamthdhe massgebenden hdchsten Punkten der Dachkonstruktion liegen darf.

Héhenkote héchster - e
Punkt des Gebaudes A L max. 0.50 m (§ 34 PBV)

(inmua.M.) [ Oberkante
.| Dachflache

\ Schnittlinie Fassadenflucht
S [ mit der Oberkante der

.Q'\'\, Dachkonstruktion
(Fassadenhohe § 139 Abs. 3 PBG)

O Hochste Punkte der Dachkonstruktion (Gesamthohe § 139 Abs. 1 PBG)

Abb. Hohenkote héchster Punkt des Gebaudes (in m . M.) mit einem Satteldach
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Schnittlinie Fassadenflucht
mit der Oberkante der

Dachkonstruktion Hoéhenkote hdchster
—— (Fassadenhdhe § 139 Abs. 3 PBG)—— Punkt des Gebaudes
| o (inm i.M.)
i =i
1 I
—
—

= Hochste Punkte der Dachkonstruktion (Gesamthdhe § 139 Abs. 1 PBG)
[] Technisch bedingte Dachaufbauten (§ 139 Abs. 2 PBG)

Abb. Héhenkote héchster Punkt des Gebaudes (in m 4. M.) mit einem Flachdach

Herleitung Uberbauungsziffer

Bei der Umstellung von der Ausniitzungsziffer zur Uberbauungsziffer sollen angemessene,
dem Siedlungsleitbild entsprechende Innenverdichtungsmoglichkeiten ermdéglicht werden.
Die Uberbauungsziffer soll so gewahlt werden, dass ein Grossteil der heute bestehenden
Bauten mit den neuen Bestimmungen zonenkonform ist.

Beim Umsetzen der Uberbauungsziffer wurde in einem ersten Schritt die heute vorhandene
Dichte Uberpriift. Hierfir wurde mittels einer GIS-Analyse die heute vorhandenen Uberbau-
ungsziffern ermittelt. Die Analyse hat ergeben, dass in der Gemeinde Wauwil eine UZ 0.25
fur die Wohnzonen A, B und C erstrebenswert wére.
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Abb. Ausschnitt Analyseplan Uberbauungsziffer
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Herleitung Gesamthdhen und zusétzliche Hohenbeschrankungen
hangseits

FUr die Ermittlung der ortsvertraglichen Gesamthéhen in den verschiedenen Wohnzonen
wurde in einem ersten Schritt der hdchste Punkt pro Gebaude (m.U.M.) ermittelt.

g : y » %

ET = — —— 3 5

Abb. Ausschnitt Analyseplan Héchster Punkt pro Gebaude

In einem weiteren Schritt wurde anhand des hdchsten Punkts pro Geb&aude und der Terrain-
Hohenlinien die Gesamthdhe pro Gebaude ermittelt. Die errechneten Gebaudehdhen wur-
den in 3 Kategorien zusammengefasst (Gebaudehdhen <10m, 10-12 m, >12 m) und an-
hand von verschiedenen Referenzbildern veranschaulicht.

Geviudenchen < 10m =/
Gebiudenshen 10-12 m
B Geviudenchen 12+ m
[ aeitszonen
[0 stenticho Zonen

L

Abb. Analyse Gebaudehdhen Bestand
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Auf dieser Grundlage wurde eine Gebietszuteilung vorgenommen, wodurch eine Zonie-
rung der Wohnzonen A, B und C mit max. Gebaudehohen definiert wurde.

§
H

QLELH BEEHLEL

A

anpticnt (penced

Abb. Entwurf Zoneneinteilung (Arbeitsstand)

Bei der Uberpriifung der Hohenmasse wurde ersichtlich, dass dadurch Gesamthdhen ent-
stehen, welche je nach Hanglage mit der gewiinschten Gemeindeentwicklung keine Uber-
einstimmung finden. Durch eine zusatzliche Hohenbeschrankung kann der Anspruch an die
Berucksichtigung und Wahrung der Aussicht in den verschiedenen Wohnzonen gewahr-
leistet werden (entspricht somit dem Siedlungsleitbild). Diese zuséatzliche Hohenbeschran-
kung, welche die max. Hohenkote definiert, variiert in den verschiedenen Wohnzonen und
gilt bei Parzellen mit massgebendem Terrain ab 20% Gefalle (gemessen Parzelle zu Par-
zelle).

Die max. Gesamthdhe in der Wohnzone A betragt 14 m, in der Wohnzone B 12.5 m.
Fiir die Wohnzone C betragt die max. Gesamthéhe 11 m.

Die zusatzliche Hohenbeschrankung ab Parzellengrenze hangseits betragt in der
Wohnzone A max. 10.00 m, in der Wohnzone B max. 8.50 m und in der Wohnzone C

max. 7.00 m.
Wohnzone A Wohnzone B Wohnzone C
Gesamthoéhe 14 m Gesamthohe 12.5 m Gesamthoéhe 11 m

s Yo"
sgeben®

o for@®
o ades

- v

" Parzeliengrenze Mas' Massdf

Parzellengronze

Grenzabstand 5m Grenzabstand 5m Grenzabstand 4m

Abb. Schema zusatzliche Héhenbeschrankung bei Hangneigung ab 20% Gefélle
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Anhand von Schnittplanen wurde die Gesamthdhe sowie die zusatzliche Hohenbeschran-
kung Uberprift und wahrend einer Ortsbegehung in Wauwil mittels einem vorgefertigten
Metallstab fUr die verschiedenen Wohnzonen zur Veranschaulichung der Ortsplanungskom-
mission vorgefuhrt.

Abb. Ubersicht Objekte der Ortsbegehung / Foto Ortsbegehung Messlatte

Wohnzone C
Gesamthdhe 11 m
Hohe hangseits ab Parzellengrenze: max. 7 m

- Gesamthohe 11 m

Massgebendes Terrain
Terrain Abgrabung 1m

Parzellen-
grenze

Abb. Schemaplan W-C Gesamthdhe mit zusétzlicher Hohenbeschrankung hangseits

W-C: 11m GH ~o

~.
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N
.

\J

11.00
/

max. 7m
2
1
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/
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/
/
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d | Entres

0

250

00

ca. 47% Hangnei
7

Grenze

s

Zimmer

1 obepmrn_a

3 Wohnen
~

11.00

Y 1

Abb. Uberpriifung Gesamthéhen und Héhenbeschrankung Wohnzone C an ausgewdahltem Objekt
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Wohnzone B
Gesamthohe 12.5 m
Hoéhe hangseits ab Parzellengrenze: max. 8.5 m

Abb. Schemaplan W-B Gesamthéhe mit zusatzlicher Hohenbeschrankung hangseits

W-B: 12.5m GH
GP Sonnenblick Il

-y

10

— GH = 12.5m
—

8.50

Stasse |

Ebene 4

]

Ebene 3

Ebene 2

[

===

ca 23% Hangneigung i

Ebene 0

/

i

Ebene -1

12.50

g——

Haus 3

i
|
v

Ebene -2

[l == =

Abb. Uberpriifung Gesamthdhen und Héhenbeschrankung Wohnzone B an ausgewéhitem Objekt
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Wohnzone A o
Gesamthéhe 14m csamivche 14 m
Hoéhe hangseits ab Parzellengrenze: max. 10 m —

\
\
10.00

&5

_ - Massgebendes Terrain
Strasse | ——=""" Terrain Abgrabung 1 m

B

)=

Massgebende | == g
Hangneigung
20%

|
|
| Stasse _

B s e
T |

Parzellen-
grenze
Parzellen-
grenze

Abb. Schemaplan W-A Gesamthéhe mit zusatzlicher Hohenbeschrankung hangseits

Attikageschoss

i +7.00= 543,15 miM.
Zimmer 2 g

15| ¥6.00= 54245 m.aM.

| ®|Badwe || Entré §| Wohnen/Essen Obergeschoss
90 =539.05 miM,

Erdgeschoss

max. 10m

14.00

2| Wohnen/Essen

40,00 = 536.15 m.iM.
=R,

Gefl. Terrasse 1. Untergeschoss

2. Untergesch
™~

Abb. Uberpriifung Gesamthéhen und Héhenbeschrankung Wohnzone A an ausgewahltem Objekt

In einem weiteren Schritt wurden die vordefinierten Uberbauungsziffern und Gesamthdhen
auf einzelnen Parzellen in der Gemeinde Wauwil berechnet und nachmodelliert, um die
«Auswirkungen» der angedachten Uberbauungsziffer und Gesamthdhen mit den zusétzli-
chen Hohenbeschrankungen hangseits (Hohenkote) im Modell zu veranschaulichen und zu
Uberprufen.
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Abb. Modellausschnitt, links: Ist-Zustand, rechts: mogliche Bauvolumen mit neuen Bestimmungen

Beispiel Wohnzone C
Max. Gesamthdhe: 11m
Max. Uberbauungsziffer: 0.25

N -

%
o )
535
535 52 534 17534
& ==
> 532 -
72
} | 5395
532 | e
= Yo -
4 S
—S3HH—< &
——530 =
50 o1 ,_,./529‘”
f 2 ks 524

Berechnung
Gefalle: 24%

Parzellengrosse: 725m?

Bestehendes Gebéaude (Fussabdruck):
132m?

Uberbauungsziffer (UZ): 0.25
aGbF (anrechenbare Gebaudeflache):
725m? x 0.25 =181m?

> 181m? — 132m? = 49m?
(zusétzliche Verdichtungsmdglichkeit)
- Héchster Punkt des Gebaudes:

max. 7/m ab Parzellengrenze hangseits
des massgebenden Terrains (Hangnei-
gung > 20%)

Die Uberpriifung der Uberbauungsziffer und Gesamthéhe hat ergeben, dass mit
den vorgesehenen Uberbauungsziffern und Gesamthéhen mit den zuséatzlichen
Hoéhenbeschrankungen der gewiinschten Entwicklung in der Gemeinde Wauwil
Rechnung getragen wird. Die Uberbauungsziffern wurden fiir die Wohnzone A,
Wohnzone B sowie Wohnzone C auf 0.25 festgelegt.
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(

Bestehende Bauten und Anlagen, welche die UZ bzw. Gesamthdhe Uberschreiten, sind
gemass § 178 PBG in ihrem Bestand geschutzt.

PBG § 178 Bestandesgarantie innerhalb der Bauzonen

" In Bauzonen diirfen rechtméssig erstellte Bauten und Anlagen, die den &ffentlich-recht-
lichen Bau- und Nutzungsvorschriften widersprechen, erhalten und zeitgeméss erneuert
werden.

2 Sie durfen zudem umgebaut, in ihrer Nutzung teilweise gedndert oder angemessen
erweitert werden, wenn

a. dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht oder nur unwesentlich verstéarkt wird und

b. keine Uberwiegenden &ffentlichen oder privaten Interessen entgegenstehen.

(Ergénzung zwischen der kantonalen Vorprifung und der 6ffentlichen Auflage)

Bei bestehenden Bauten und Anlagen, welche die Baumasse noch nicht vollstandig aus-
geschopft haben, gilt zu beachten, dass lediglich die Differenz zur max. zul&ssigen Dichte
(Dichtepotential geméass Zonenplan, Bau- und Zonenreglement neues Recht) erweitert wer-
den darf. Es ist nicht zulassig, ein Gebaude, welches die Uberbauungsziffer (UZ) bereits
Uberschreitet, auf der ganzen Flache (anrechenbare Gebaudeflache) auf die max. Gesamt-
hohe aufzustocken.
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Mit dem neuen kantonalen Planungs- und Baugesetz (PBG) kam die EinfUhrung der inter-
kantonalen Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB). Diese erfordert unter
anderem neue Zonenbezeichnungen. Die neue Zonenbezeichnung orientiert sich, anstelle
der bisher Ublichen Bezeichnung mittels Anzahl Vollgeschosse, an der zulassigen Dichte.
Mittels Buchstaben werden die Zonen von der dichtesten Wohnzone W-A zu der lockersten
Wohnzone W-C bezeichnet. Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung wurden ver-
schiedene Zonen zusammengefasst sowie einzelne Zonen neu geschaffen. Die Abgrenzun-
gen zwischen Wohnzone A, B und C wurden gemass Kapitel «5.1.1 Vorgehen bei der Fest-
legung der Uberbauungstziffer und Gesamthdhe» vorgenommen.

Heute werden die Verkehrsflachen entweder dem «Ubrigen Gebiet A (UG-A)» oder bei Er-
schliessungsstrassen der angrenzenden Bauzone zugeteilt. Das revidierte PBG verlangt
nun die Ausscheidung von Verkehrszonen (innerhalb der Bauzonen) und Verkehrsflachen
(ausserhalb der Bauzonen). Die im revidierten Zonenplan dargestellten Verkehrszonen und
Verkehrsflachen wurden auf Grundlage der kantonalen Richtlinie «Darstellung der Verkehrs-
zonen (§ 52 PBG) und Verkehrsflachen in den Zonenplanen» vom Januar 2019 ausgeschie-
den. Die Verkehrszonen sind eine Grundnutzung und z&hlen innerhalb der Bauzonen nicht
zur anrechenbaren Grundstticksflache.

Am 01.01.2011 trat eine Revision des Bundesgesetzes Uber den Schutz der Gewasser
(GSchG) in Kraft. Am 01.06.2011 folgte die zugehdrige Gewasserschutzverordnung
(GschV), in welcher die Freihaltung der Gewasserraume eine stéarkere Bedeutung zugemes-
sen wird. Gemass Art. 36a GSchG ist der Gewasserraum der oberirdischen Gewasser so
festzulegen, dass die natlirlichen Funktionen der Gewasser, der Schutz vor Hochwasser
sowie die Gewassernutzung gewahrleistet sind. Im Rahmen der vorliegenden Revision wer-
den die Gewasserraume entlang der Fliessgewasser innerhalb und ausserhalb des Sied-
lungsgebiets mittels Uberlagernden Griinzonen Gewasserraum bzw. Uberlagernden Freihal-
tezonen Gewasserraum ausgeschieden.

Revision der Ortsplanung, Wauwil — Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand: 2. &ffentliche Auflage — 21. Mai 2026 38



Die Erarbeitung der Gewasserraumausscheidung in der Gemeinde Wauwil wurde parallel
zur Erarbeitung der Revision des Zonenplans vorgenommen und vorgangig dem Kanton
zur VorprUfung als Teilrevision zugesandt. Die Stimmberechtigten der Gemeinde Wauwil
haben an der Gemeindeversammlung vom 7. Dezember 2021 die Teilrevision der Nut-
zungsplanung, Ausscheidung Gewasserrdume sowie die Erganzungen des Bau- und Zo-
nenreglements beschlossen und mit dem Entscheid des Regierungsrats vom 3. Mai 2022
wurde diese genehmigt. Jedoch hat das Bundesamt fur Umwelt gegen die nicht Ausschei-
dung der Gewasserraume im Wauwilermoos betreffend dem Sandlochbach (ID 433015),
der Kleinen Ron (ID 433016) und des offenen Abschnitts des Scheidgrabens (ID 433020)
beim Kantonsgericht Verwaltungsgerichtsbeschwerde eingereicht. Der Einsprache vom
Bundesamt fir Umwelt hat das Kantonsgericht stattgegeben und somit wird die Ausschei-
dung des Gewasserraums fur diese drei Gewasser nun notwendig. Die Gemeinde kommt
nun mit der Teilrevision Gewasserraume Wauwilermoos dem Umsetzungsauftrag nach. Die
Ausscheidung der Gewasserraume im Wauwilermoos liegt vom 5. Juni bis 5. Juli 2023 zur
Mitwirkung und zur &ffentlichen Auflage auf.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurden die Feldgeholze, Geblschgruppen und He-
cken von der Gemeinde Wauwil UberprUft und entsprechend angepasst.

Das kantonale Bauinventar flr die Gemeinde Wauwil liegt vor. Die entsprechenden Objekte
sind im Zonenplan orientierend dargestellt.

Das Inventar der geologischen und geomorphologischen Objekte sowie Elemente wurde
im Jahr 2019 vom Regierungsrat des Kantons Luzemn revidiert. Dazu wurden die Anforde-
rungen fUr die Umsetzung in der Nutzungsplanung angepasst. Die flachigen Geotope mus-
sen im Zonenplan orientierend dargestellt werden, analog den arch&ologischen Fundstellen.
Im Bau- und Zonenreglement wurde ein entsprechender Artikel aufgenommen.
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Ausgangslage

Allgemein

Parzelle Nr. 187

Die Gemeinde Wauwil wurde vom Kanton als Rickzonungsgemeinde kategorisiert. Dies
bedeutet, dass die Gemeinde Wauwil aufgrund der vorhandenen BauzonenUberkapazitaten
als Rickzonungsgemeinde gilt und das zu grosse Baugebiet zu reduzieren ist. Relevant flr
die Einwohnerkapazitat sind die Wohn- und Mischzonen. Einzonungen in reine Arbeitszo-
nen sind nicht relevant fUr die Berechnung der Einwohnerkapazitat und kénnen mit der
Ortsplanungsrevision vorgenommen werden (vorausgesetzt: es ist ein ortliches Gewerbe,
der konkrete Bedarf kann nachgewiesen werden und mit dem eigenen Bauland und Bau-
reserven kann der Bedarf nicht abgedeckt werden).

In einer frihen Phase der Ortsplanung wurde das &rtliche Gewerbe angeschrieben, um ab-
zuklaren, ob Bedurfnisse betreffend Erweiterung des Betriebes (Erweiterung Arbeitszonen-
flache) vorhanden sind. Voraussetzung fUr eine Arbeitszonenerweiterung ist, dass der kon-
krete Bedarf nachgewiesen sowie mit dem eigenen Bauland und Baureserven der Bedarf
nicht abgedeckt werden kann.

Fur die Weiterentwicklung des Gewerbes in Wauwil wird eine Flache von 20'667 m? in die
Arbeitszone Erlenmatt eingezont. Die Parzelle Nr. 187 grenzt an eine bestehende Arbeits-
zone und ist verfUgbar. Einige Interessenten haben ihr Interesse bekundet. Dabei handelt
es sich um funf anséssige Gewerbebetriebe, welche einen Bedurfnisnachweis erbracht und
sich miteinander abgesprochen haben. Konkret handelt es sich um einen Gartenbaubetrieb,
eine Firma fUr Wohnakustik, eine Firma flr Elektroinstallationen, einen Garagenbetrieb sowie
eine mechanische Werkstatt. Zudem ist eine Warmeverbund / Holzkraftwerk / Schnitzelver-
brennung vorgesehen. Insgesamt wirden ca. 70 — 80 Arbeitsplatze entstehen.

Voraussichtlich wird die Gemeinde Wauwil ebenfalls eine Teilflache erwerben und fir Ge-
meindeinfrastrukturen nutzen (evtl. Feuerwehr, Werkhof etc.), da mittelfristig diverse Infra-
strukturvorhaben anstehen.

Um die Qualitat des Ubergangs in die Landwirtschaftszone (Siedlungsrandgestaltung) zu
sichern, wird im Zonenplan resp. im Bau- und Zonenreglement entlang der Zonengrenze
eine Randbepflanzung im Sinne von Baumreihen und entlang der Bahngleise Gebulschgrup-
pen mit jeweils einem mindestens 6 m breiten Grinstreifen gefordert. Dieser Grlnstreifen
ist extensiv zu begriinen, kann als Retention genutzt werden und soll den Ubergang Sied-
lung — Landschaft gestalten.

Durch die Einzonung in die Arbeitszone wird ca. 5’880 m? Fruchtfolgeflache (FFF) bean-
sprucht. Die Kompensation der FFF erfolgt mit einer Bodenverbesserung, beispielsweise
auf der angrenzenden Parzelle Nr. 114 (Gemeinde Mauensee). Ein entsprechendes Boden-
gutachten zur Bodenverbesserung wurde bereits erarbeitet und eine Absichtserklarung liegt
vor (siehe Beilagen).
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Parzellen Nr. 8

7 BRI
A7 P77
777

Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023

Mehrwertabgaberelevante Flache
(Der Entwurf zur Mehrwertabgabe muss bis zur &ffentlichen Auflage vorliegen)

Im Planungs- und Baugesetz (§ 105 ff. PBG) wird der Mehrwertausgleich geregelt. Dabei
wird eine Abgabe von 20% auf von den Stimmberechtigten beschlossenen Plananderungen
erhoben, die zu einem Mehrwert von mehr als 50'000 Franken fuhren (vgl. Kap. 13.9.2).

6.3 UMZONUNGEN

6.3.1  UMZONUNG IN DIE ZONE FUR OFFENTLICHE ZWECKE

Infolge der Ortsplanungsrevision wurde die bestehende Zone flr 6ffentliche Zwecke (O-1:
Kirche, Kultur, Freizeit, Veranstaltungen) auf die ortlichen Gegebenheiten angepasst und
entsprechend die ganze Parzelle Nr. 8 der Zone flr 6ffentliche Zwecke zugewiesen.

Angelweg

523

Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023

Revision der Ortsplanung, Wauwil — Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand: 2. &ffentliche Auflage — 21. Mai 2026 41



6.3.2 UMZONUNGEN IN DIE KERNZONE

Parzellen Nr. 63 Die Parzelle Nr. 63 wird neu der Kernzone (bisher Zentrumszone Glasi) zugeordnet.

Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023
Parzellen Nr. 37, 38, 39 Die Kernzone wird auf die Parzellen Nr. 37, 38 und 39 (bisher Wohn- und Arbeitszone)
ausgeweitet.

Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023
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6.3.3 UMZONUNGEN IN DIE WOHN- UND ARBEITSZONE

Parzellen Nr. 82, 83, 84 Infolge der Ortsplanungsrevision wurden die Parzellen Nr. 82, 83 und 84 von der dreige-
schossigen Wohnzone in die Wohn- und Arbeitszone B umgezont. Dies entspricht den Ent-
wicklungsabsichten gemass Siedlungsleitbild sowie den oOrtlichen Gegebenheiten. In der
Wohn- und Arbeitszone sind Wohnungen unter besonderer Beachtung eines gentigenden
Immissionsschutzes sowie hdchstens massig stérende Gewerbe-, Geschéfts- und Dienst-
leistungsbetriebe zuldssig.

- _hnstfasse‘m

Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023

Parzellen Nr. 176,177,178, Die Parzellen Nr. 176, 177, 178, 179, 180 und 185 werden mit der Ortsplanungsrevision
179, 180, 185 von der Wohnzone resp. Arbeitszone in die Wohn- und Arbeitszone umgezont. Dies ent-
spricht den heutigen Gegebenheiten. Ausserdem wird mit der Umzonung ein optimaler

Ubergang der neu geschaffenen Arbeitszone hin zur Wohnzone geschaffen.

Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023
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Parzellen Nr. 311, 312,318, Die Wohn- und Arbeitszone auf der Stidseite der Bahnhofstrasse wird in ihrer Hohe an die
westlich angrenzende Wohnzone angeglichen und aufgrund des Ubergangs zur Landschaft
der Wohn- und Arbeitszone B (Gesamthdhe 12.5 m) zugeteilt. Entlang der Ettiswilerstrasse,
angrenzend an die Arbeitszone Chrizmatt werden die Parzellen Nr. 311, 312, 313 und 314
in der Wohn- und Arbeitszone A mit einer Gesamthéhe von 14 m belassen.

314

Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023

6.3.4 UMZONUNGEN IN DIE WOHNZONE

Parzellen Nr. 35, 36, 474, Die Parzellen Nr. 35, 36, 474 und 477 werden entsprechend ihrer aktuellen Nutzung von
4 der Wohn- und Arbeitszone in die Wohnzone A umgezont.

/,g/// 2
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Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023
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Dorfzone, diverse Parzellen

Parzellen Nr. 522

Parzellen Nr. 417

Die Dorfzone wird entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten bzw. der aktuellen Nutzung
angepasst und der Wohnzone A, B und C zugeteilt.

Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023

6.3.5 UMZONUNGEN IN DIE GRUNZONE

Die Uberbauungen Engelberg, Wendelin, Sonneblick 2 und Chramerhus basieren auf alt-
rechtlichen Gestaltungsplénen, die mit der Ortsplanungsrevision aufgehoben werden. Um
die gemeinschaftliche Spiel- und Aufenthaltsflache zu sichern, werden diese mittels einer
Grlinzone im Zonenplan ausgeschieden.

Abb. Ausschnitt Engelberg bestehender Zonenplan  Abb. Ausschnitt Engelberg revidierter Zonenplan
2023

Abb. Ausschnitt Wendelin bestehender Zonenplan ~ Abb. Ausschnitt Wendelin revidierter Zonenplan
2023
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Parzellen Nr. 62

Abb. Ausschnitt Sonnenblick 2 bestehender Zo- Abb. Ausschnitt Sonnenblick 2 revidierter Zonen-
nenplan plan 2023

Parzellen Nr. 226

Abb. Ausschnitt Chrémerhus bestehender Zonen-  Abb. Ausschnitt Chramerhus revidierter Zonenplan
plan 2023

Parzellen Nr. 46 Die Gemeinde strebt eine Aufwertung und Neugestaltung der Bahnstrasse an (siehe Sied-
lungsleitbild Ziel V7). Folglich wurde zwischen Bahngleis und Bahnstrasse die Teilflache der
Parzelle Nr. 46 in die Grinzone umgezont. Zulassige Nutzungen gemass BZR sind Freifla-
chen mit Grunstrukturen und Moblierung sowie untergeordnete Parkierung.

Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023
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6.4  BAULINIE KANTONAL

Die kantonalen Baulinien gemass Geoportal Luzern werden als orientierender Bestandteil in
den Zonenplan aufgenommen.

//. ———~ Baulinien kantonal

Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023

6.5 BAULINIE KOMMUNAL

Entlang der Poststrasse auf der Parzelle Nr. 120 wird aufgrund einer bereits vorliegenden
Bebauungsstudie eine Baulinie im Zonenplan ausgeschieden. Die Baulinien geméss § 30
PBG dient zur Begrenzung der Bebauung, insbesondere der Sicherung der geplanten An-
lagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

= 70 P

Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023
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6.6 WALDBAULINIE

(Ergénzung zwischen der kantonalen Vorprifung und der 6ffentlichen Auflage)

Um die bestehenden Bauten am Waldrand im Gebiet Waldegg langfristig zu sichern, wird
entlang der Bauten eine Waldbauline im Zonenplan ausgeschieden. Dies vor dem Hinter-
grund, dass im Ereignisfall (Naturereignis oder Brand) die Bestandesgarantie nach § 178
PBG nicht greift. Die Parzellen wéren in einem solchen Fall nicht mehr bebaubar.

Interessensabwagung

Bei der Planungsmassnahme fiir die Festlegung einer Waldbaulinie sind zwei Interessenla-
gen vorhanden:

- Zweckmassige Nutzung von Bauzonenparzellen

- Gesetzlicher Waldabstand von 20 m nach § 136 Abs. 1 des Planungs- und Baugeset-
zes des Kantons Luzern

Um die Bauparzellen am Waldrand gemass ihrer Zonenbestimmung baulich nutzen zu kén-
nen, ist eine Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstands unumganglich. Dies umso
mehr, da es sich um bereits erschlossenes Bauland an guter Wohnlage handelt. Es ist daher
im offentlichen Interesse, dass die Parzellen entlang des Waldstlcks auch zukUnftig Gber-
baut und nicht nur in ihrem Bestand geschuitzt sind. Mit der Verringerung des Waldabstands
wird die Siedlungsentwicklung nach Innen geférdert und damit der haushélterische Umgang
mit dem Boden gesichert.

Mit dem Waldabstand wird die Wohnhygiene, die Sicherheit und die Erhaltung des Waldes
verstarkt. Der Schutz des Waldes vor Bauten andert sich durch die Waldbaulinie nicht
grundlegend, da mit der Waldbaulinie die bestehende Bebauung erhalten werden soll. Es
ist keine néhere Bebauung als der heutige Zustand vorgesehen. Diesem Interesse wird also
nicht prinzipiell entgegengewirkt.

Waldbaulinie gemass § 136 PBG

Abb. Ausschnitt Zonenplan Stand 22.08.2024
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Die letzten grosseren Baulandreserven in der Gemeinde Wauwil werden mit einer Gestal-
tungsplanpflicht Uberlagert. Es handelt sich um die Gebiete Heuacher, Glasi - Areal, Sur-
seestrasse / alte Poststrasse, Sternmatt. Bei all diesen Gebieten sowie im Gebiet Sternmatt
Sud bestehen bereits Planungsabsichten. Die Gemeinde stellt mittels Gestaltungsplan-
pflicht erhdhte Qualitdtsanforderungen an diese Gebiete. Im Anhang zum BZR wird der
Zweck und erganzende Bestimmungen pro Gebiet festgelegt.
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(Grundlage: Gemeinde Wauwil Rlckzonungsstrategie, Stellungnahme Beurteilung der po-
tenziellen Ruckzonungsflachen; Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement Luzern vom
21. Januar 2020; Siehe Beilage)

Um den haushdlterischen Umgang mit dem Boden, den Kulturlandschutz sowie den Zer-
siedlungsstopp zu unterstitzen, sind gemass Art. 15 Abs. 2 des Raumplanungsgesetzes
(RPG) des Bundes die Bauzonen auf 15 Jahre zu dimensionieren und Uberdimensionierte
Bauzonen zu reduzieren. Am 3. Marz 2013 wurde diese Gesetzesanderung von den
Schweizer und den Luzerner Stimmberechtigten angenommen. Nun mussen sich der Kan-
ton und die Gemeinden seit Inkrafttreten des RPG am 01. Mai 2014 dieser Aufgabe stellen.

Die zustandige Dienstelle Raum und Wirtschaft (rawi) hat im Kanton Luzern 21 Gemeinden
identifiziert, die — auch bei einem angenommenen hohen Bevdlkerungswachstumsszenario
bis 2035 — noch immer zu grosse uniberbaute Bauzonen aufweisen und deshalb als «Ruck-
zonungsgemeinden» gelten. Einer dieser 21 Gemeinden ist die Gemeinde Wauwil.

Der Kanton Luzern prifte in der Gemeinde Wauwil die Bauzonenflachen, welche flr die
Einwohnerkapazitat relevant sind und prifte deren Rickzonung auf die raumplanerische
Zweck- und Verhaltnismassigkeit. Er teilt die Bauzonenflachen in drei Kategorien ein.

- Bei den Ruckzonungsflachen, welche auf der Karte rot dargestellt werden, ist die
raumplanerische Zweck- und Verhaltnismassigkeit zur Rickzonung gegeben. Diese
Bauzonenflachen sind in die Nichtbauzone zu Uberflhren.

- Rickzonungsflachen mit Konkretisierung durch die Gemeinde (rot schraffiert, siehe
Beilage Gemeinde Wauwil Rickzonungsstrategie) sind Flachen, bei denen die Ruck-
zonung zweck- und verhaltnismassig ist, jedoch flr die eigentimerverbindliche Fest-
legung im Zonenplan eine Konkretisierung bezliglich Zonenabgrenzung durch die Ge-
meinde erfolgen muss.

- Ruckzonungsflachen, die im Plan orange dargestellt werden, sind Flachen, bei denen
die Rickzonung zwar raumplanerisch zweckmassig, aber zurzeit nicht verhaltnismas-
sig ware (u.a. rechtskraftige Baubewilligungen, Gestaltungs- oder Bebauungsplane).
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Riickzonungsstrategie
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i - Rickzonungsflache
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m durch die Gemeinde
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. ___. 11 499 verhaltnismassig
1 .

Abb. Ausschnitt Gemeinde Wauwil Riickzonungsstrategie

7.2.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Relevant fir die Einwohnerkapazitat sind die Wohn- und Mischzonen. Ob die konkrete Fla-
che als Rickzonungsflache geeignet ist, gilt es aufgrund ihrer raumplanerischen Zweck-
und Verhéltnismassigkeit zu beurteilen. Massgebend sind dabei die folgenden, aus den
Ubergeordneten Vorgaben abgeleiteten Kriterien:

- UnUberbaute Bauzonenflache

- Lage innerhalb der Gemeinde

- Lage in der Bauzone

- Erschliessung nach Art. 19 RPG

- Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr

- Erschwerte Bebaubarkeit

- Dauer des Bestandes der Bauzone

- Dauer des Bestandes eines rechtskraftigen Gestaltungs- oder Bebauungsplans
- Bauabsichten / Verkauf
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Parzellen Nr. 599

Parzellen Nr. 537

Die Gemeinde strebt ein kompaktes Siedlungsgebiet an. Dabei handelt es sich um ein Ge-
biet, welches den Ortskern umschliesst, ablesbar als zusammenhangendes historisch ge-
wachsenes Siedlungsgebiet ist sowie die Erschliessung vorhanden ist. Zudem sollen so
raumplanerisch nicht sinnvolle Baullcken verhindert werden. Unter diesen Voraussetzun-
gen wurden die raumplanerisch zweckmassigen Rickzonungen in der Gemeinde Wauwil
gepruft.

Die Parzelle Nr. 599 befindet sich im Gestaltungsplan Buntmatt. Geméass Gestaltungsplan
ist diese Flache nicht Uberbaubar. Mit der Ortsplanungsrevision wird der Gestaltungsplan
aufgehoben. Die Ruckzonung wird als zweck- und verhaltnismassig angesehen. Die Par-
zelle Nr. 599 wird vollumfénglich (240 m?) gemass kantonaler Riickzonungsstrategie in die
Grlnzone umgezont. Sie kann weiterhin als Grinflache genutzt werden.

Héchrain S S Héchrain

Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023; inkl.
eingezeichnete Flache, welche riickgezont wird
(blau)

Im Bericht zur Rickzonungsstrategie des Kantons wird festgehalten, dass die Umzonung
der Teilflache westlich der Strasse zum Wald in eine Griinzone zu prifen ist.

Mit der Ortsplanungsrevision wird diese Teilflache im Umfang von 201 m? in eine Griinzone
umgezont. Sie ist aufgrund ihrer eher schwierigen Form und dem einzuhaltenden Waldab-
stand nicht bebaubar. Die Grinflache (G-1) wird mit der Nutzung als «Landwirtschaftliche
Nutzflache» ausgeschieden.
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Parzellen Nr. 241

Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023; inkl.
eingezeichnete Flache, welche riickgezont wird
(blau)

Die Teilflache der Parzelle Nr. 241 wurde vom Kanton als «Rlckzonungsflache Konkretisie-
rung durch die Gemeinde» ausgeschieden. Die Ruickzonung oder Umzonung in eine
Grlnzone der Teilflache Parzelle Nr. 241 wird nicht als zweckmassig angeschaut. Sie ist
bebaut (Kleinbaute) und ist Bestandteil des Gartens. Im Sinne einer effizienten Parzellen-
ausnutzung wird die Teilflache mit der Ortsplanungsrevision nicht rlickgezont.

Abb. Ausschnitt bestehender Zonenplan Abb. Ausschnitt revidierter Zonenplan 2023; inkl.
eingezeichnete Flache, welche in der Bauzone ver-
bleibt (blau)

Gemass Fazit der Ruckzonungsstrategie des Kantons Luzern «Gemeinde Wauwil Rlckzo-
nungsstrategie, Stellungnahme Beurteilung der potenziellen Rickzonungsflachen; Bau-,
Umwelt- und Wirtschaftsdepartement Luzern vom 21. Januar 2020~ (siehe Beilage) mUssen
ca. 0.4 ha rickgezont werden. Diese Flachen sind gemass Kanton in eine Nichtbauzone
bzw. in eine andere geeignete Zone gemass der jeweiligen Kategorisierung zuzuweisen und
noch zu konkretisieren. Insgesamt ergibt sich fur die Gemeinde Wauwil eine Riickzonungs-
flache von 441 m2,

Ausserdem werden mit der Ortsplanungsrevision weitere Flachen von der Wohnzone in eine
Grinzone (gemass Gestaltungsplan, zur Sicherung von Spiel- und Aufenthaltsflachen)
umgezont (vgl. Kap. 6.3.5). So werden weitere Bauzonenflachen der Gemeinde Wauwil, die
fUr die Einwohnerkapazitat relevant sind, minimiert.
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Art. 1

Zweck

Art. 2
Zustandigkeit

Art. 3
Qualitat

Die neue Systematik des neuen Bau- und Zonenreglements (BZR) der Gemeinde Wauwil
orientiert sich am revidierten PBG, PBV und dem vom Kanton Luzern bereitgestellten Mus-
ter-BZR vom Februar 2021. In seiner Struktur entspricht das neue BZR weitestgehend dem
verbindlichen Teil des Muster-BZR. Es ist in folgende Abschnitte unterteilt:

- I. Allgemeines

- Il. Zonenbestimmungen

- ll. Bauvorschriften

- IV. Gebuhren, Straf- und Schlussbestimmungen

- Anhange

Nebst der Struktur orientiert sich auch der Inhalt des neuen BZR stark am Mindestinhalt
des Muster-BZR des Kantons Luzern. Im Einzelnen beinhaltet das neue BZR — neben ver-
schiedenen redaktionellen und formellen Anderungen im Vergleich zum alten BZR - die fol-
genden wichtigen neuen Bestimmungen:

Der neue Artikel halt den Zweck des BZR fest und bildet damit den Rahmen fUr die neue
Bau- und Zonenordnung. Die Formulierung entspricht weitestgehend dem Vorschlag im
Muster-BZR des Kantons. Zusatzlich wird auf die Gemeindestrategie verwiesen.

Entsprechend der kantonalen Vorgabe wird die Zustandigkeit flr den Erlass des Zonen-
plans, des Bau- und Zonenreglements und der Bebauungsplane den Stimmberechtigten
Ubertragen. Der Gemeinderat ist zustandig fUr die weiteren planerischen Aufgaben (Richt-
plane, Gestaltungsplane), flr den Erlass von Verordnungen und Richtlinien. Der Gemeinde-
rat kann Fachpersonen und -gremien einsetzen, die ihn bei seinen Aufgaben beraten.

Der neue Artikel Qualitat bezweckt eine qualitatsvolle Gestaltung von Bauten und Anlagen
sowie Freirdumen. Die Formulierung entspricht weitestgehend dem Vorschlag im Muster-
BZR des Kanton Luzerns. FUr die Eingliederung sind u. a. ergdnzend zu den Zonenbestim-
mungen die Umgebungsgestaltung geméass den Freiraumrichtlinien des Gemeinderats, ins-
besondere bezlglich Erschliessungsanlagen, Terrainveranderungen, Stitzmauern, Parkie-
rung und Sichtzonen zu bertcksichtigen.
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Art. 4

Qualitatssichernde Verfahren

Art. 5
Siedlungsrand

Art. 6

Zoneneinteilung

Art. 7

Verfligbarkeit von Bauland
und Etappierung

Art. 8

Kernzone

Art. 9

Zentrumszone Glasi

Verschiedene BZR-Bestimmungen verlangen ein qualitétssicherndes Verfahren. Dieser Ar-
tikel regelt, welche Anforderungen an ein qualitatssicherndes Verfahren gestellt werden. Es
liegt in der Kompetenz des Gemeinderates, in welchem Umfang ein qualitatssicherndes
Verfahren durchgefihrt werden muss. Das kann von einer einfachen Studie (kleinere Pro-
jekte) bis hin zu einem Wettbewerbsverfahren (grossere Projekte oder ortsbaulich wichtige
Projekte) oder einem begleiteten Verfahren etc. sein.

Die Entwicklung der Siedlungsrander als Ubergangsraume zur Landschatt ist fiir die Férde-
rung der Biodiversitat und fir die Vernetzung am Siedlungsrand von hoher Bedeutung. In
Ubereinstimmung mit dem Siedlungsleitbild wurde der Artikel zum Siedlungsrand in das
BZR der Gemeinde aufgenommen.

Der Artikel 6 Zoneneinteilungen schafft einen Uberblick iber Bauzonen, Nichtbauzonen,
Schutzzonen sowie Uberlagernde Zonen.

Im Sinne einer gemeinde- und quartiervertraglichen Bauentwicklung und um Leerbestand
zu vermeiden, soll im Rahmen der Ortsplanung mit einer schrittweisen Entwicklung und
zweckmassigen Etappierung ein Instrument fir die Steuerung und Kontrolle des baulichen
und demografischen Wachstums geschaffen werden. Entsprechend wird im BZR der Artikel
«Verfugbarkeit von Bauland und Etappierung» erganzt. Mittels Etappierungsplan im Anhang
des BZR werden die geplanten grosseren Baugebiete zeitlich etappiert. Der Gemeinderat
kann in begriindeten Fallen z.B. bei Bauverzégerungen Abweichungen von den vorgesehe-
nen Etappierungen bewilligen.

Anstelle der Kernzone und Dorfzone wird neu nur noch die Kernzone ausgewiesen. Es wird
eine maximale Uberbauungsziffer von 0.30 und eine max. Héhenkote héchster Punkt des
Gebaudes geméass Anhang 5 BZR pro Parzelle festgelegt. Die Hohen wurden fUr eine ein-
heitliche Gesamtwirkung, ausgehend des bestehenden Strassengefélles definiert. Es wurde
darauf geachtet, dass grossmehrheitlich der Bestand abgebildet wird und mind. vier Ge-
schosse realisierbar sind. Dies entspricht der gewlnschten Entwicklung der Gemeinde
Wauwil. Fir Neubauten und ortsbildrelevante Bauvorhaben in der Kernzone darf zwecks
Qualitatssicherung nur aufgrund eines qualitatssichernden Verfahrens gebaut werden.

Der Artikel zur Zentrumszone Glasi wurde entsprechend den neuen Begrifflichkeiten umge-
schrieben und vereinfacht. Die Baumasse werden im Anhang aufgefuhrt.
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Art. 10 Die Wohnzonen A, B und C dienen der Weiterentwicklung der Wohngebiete. Die in den

Wohnzone A, B und C Wohnzonen zuléssige Nutzung nach Abs. 1 entspricht der Formulierung geméass Muster-
BZR. Die Wohnzone A, B und C unterscheiden sich bezUglich ihrer Hohenbeschrankung.
Abs. 2 legt die baupolizeilichen Masse fest. Festgelegt werden die max. Gesamthdhe, der
héchste Punkt des Gebaudes ab einer Hangneigung von 20 %, eine max. Uberbauungszif-
fer sowie eine max. Gebaudelange. Klein- und Anbauten wie zum Beispiel Garagen und
Carports werden bei der Uberbauungsziffer mitgerechnet. Um den Bau von Klein- und An-
bauten zu ermoglichen, ohne dass dabei nutzbare Wohnflache verloren geht, wird fUr sie
eine separate Uberbauungsziffer geschaffen. Klein- und Anbauten dirfen nur Nebennutz-
flachen enthalten und damit nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen (Garage, Garten-
haus und &hnliches). Die UZ fiir Klein- und Anbauten in den Wohnzonen betrégt 0.06 der
anrechenbaren Grundstlicksflache, mindestens jedoch 30 m? anrechenbare Gebaudefla-
che pro Parzelle. Mit den mind. 30 m? anrechenbarer Geb&udeflache pro Parzelle wird auch
fur flachenmassig kleinere Parzellen das Erstellen von ca. einer Doppelgarage ermdglicht.

FUr die angrenzenden Parzellen stdlich des H6henwegs gelten spezielle Hohenkoten, die
nicht Uberschritten werden durfen. Diese wurden vom bestehenden BZR Ubernommen.

Art. 11 Die in der Wohn- und Arbeitszone zuldssige Nutzung nach Abs. 1 entspricht der Formulie-
Wohn- und Arbeitszone rung gemass Muster-BZR. Abs. 2 legt die baupolizeilichen Masse fest. Festgelegt werden
die max. Gesamthohe, eine max. Uberbauungsziffer sowie eine max. Gebaudelénge.

Art. 12 Es wird zwischen der Arbeitszone Chrizmatt und Erlenmatt unterschieden. Fir das flach
Arbeitszone gelegene Arbeitsgebiet Chriizmatt wird eine Gesamthéhe von 14 m festgelegt. Aufgrund
der Topografie und Wahrung der Aussicht der dahinterliegenden Wohngebaude wird fUr die

Arbeitszone Erlenmatt anstelle einer Gesamthdhe eine max. Hohenkote hdchster Punkt des
Gebaudes definiert.
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Art. 13

Zone fur offentliche Zwecke

Art. 14

Grlinzone

Art. 15

Grlnzone Gewasserraum

X >‘< 2
|
Iz & In S| max. Héhenkote
5 | 517.0 m.i.M. XK
m_}JSﬁg ‘fgw S5 P e G T T [
| ) . 58 3 gl [ s
e e e e e oo -==== . wa‘r; P s g -757 [E 8
e e e o N - e R
BRIIZIZZZZZZZZZZZZZIZZZZIZZZZZzzzzzzzzzzzzzzzzi:i: e 3zzzzzz:z I
B e e
Schnitt S1
X >
| |
25 Is - ;
~ g I max. Hohenkote .
o e .0 m.G.M. X
o= [ - mem TsESTTaaT TR Tk le |
= < ©
B R 8 ¥ = [y
g
B S IIiIiiIIiiIiiIiiiiiizZiizizIs = . B - ’%’_‘:J* I
SEEEEE e e e e e e e Ea B
e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Schnitt S2

Abb. Schemaschnitte Arbeitszone Erlenmatt

FuUr einen haushalterischen Umgang mit dem Boden werden in den Arbeitszonen eine mind.
Uberbauungsziffer und mind. Geschosszahl im BZR festgelegt. Der Gemeinderat kann im
Einzelfall aufgrund betrieblicher Notwendigkeit Abweichungen gestatten. Damit der Uber-
gang von Landschaft zur Arbeitszone qualitatsvoll gestaltet wird, werden entsprechend Zo-
nenrandbepflanzungen vorgeschrieben.

Die Vorschriften der Zone fUr 6ffentliche Zwecke entsprechen sinngemass denjenigen des
kantonalen Musterreglements. Die Zweckbestimmungen zu den einzelnen Gebieten sind im
Anhang abschliessend definiert.

Die Bestimmungen fir Griinzonen entsprechen sinngemass denjenigen des heutigen Bau-
und Zonenreglements. Die Nutzungen innerhalb der Griinzonen werden im Anhang aufge-
fohrt. Bauliche Anlagen sind gemass § 50 PBG und Anhang zuldssig.

Die Grinzone Gewasserraum ist ein neuer Zonentyp, der einer anderen Zone Uberlagert ist.
Sie dient der Festlegung des Gewasserraums entlang der Fliessgewasser und der stehen-
den Gewasser (Abs. 1) innerhalb der Bauzone. Die Grinzone Gewasserraum ist anderen
Zonen Uberlagert. Das heisst, die von der Grinzone Gewasserraum Uberlagerten Grund-
stlcksflachen innerhalb der Bauzone gelten als anrechenbare Grundstlcksflache (Abs. 2).
Die Nutzung richtet sich nach Artikel 41¢c GSchV (Abs. 3).
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Art. 16

Verkehrszone

Art. 17

Landwirtschaftszone

Art. 18
Ubriges Gebiet A

Art. 19
Ubriges Gebiet C

Art. 20

Freihaltezone Gewéasser-
raum

Art. 21 -25

Gefahrenzonen

Art. 26

Kommunale Naturschutz-
zone

Art. 27

Geotopschutzzone

Art. 28

Landschaftsschutzzone

4

(

Neu werden alle Strassenflachen der Verkehrszone zugeteilt (Abs. 1). Bei dieser handelt es
sich um eine Bauzone. Es gilt die Art und das Mass der Nutzung entsprechend der Stras-
sengesetzgebung (Abs. 2).

Der Artikel wurde vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern Ubernommen.

Das «Ubrige Gebiet A» (§ 56 Abs. 1 lit. a PBG: «Land, das keiner Nutzung zugewiesen
werden kann») umfasst die Verkehrsflachen ausserhalb der Bauzonen.

Die Bestimmungen der Zone «Ubriges Gebiet C» gilt der kantonalen Schutzverordnung zum
Schutz des Wauwilermoos und wurde unverandert aus dem bisherigen BZR Ubernommen.

Die Freihaltezone Gewasserraum dient zur Sicherung des Gewasserraumes ausserhalb der
Bauzone gemass Art. 41c¢ der Gewasserschutzverordnung des Bundes. Sie ist ein neuer
Zonentyp, der einer anderen Zone Uberlagert ist.

Die Gefahrenzonen im Zonenplan umfassen Gebiete, welche nur mit sichernden Massnah-
men Uberbaut werden durfen. Die Bestimmungen der Gefahrenzonen gehen jenen der von
ihnen Uberlagerten Zonen vor. Die Gefahrenzonen wurden grossmehrheitlich unverandert
aus dem bisherigen BZR Ubernommen.

Die Bestimmungen zur Naturschutzzone werden unverandert aus dem bisherigen BZR
Ubernommen.

Der Artikel wurde grossmehrheitlich vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern Uber-
nommen. Die betroffenen Gebiete (Flachenelemente) sind im Zonenplan entsprechend ori-
entierend dargestellt. Die Linien- und Punktelemente sind im Geoportal des Kantons zu
finden.

Die Bestimmungen zur Landschaftsschutzzone werden unveradndert aus dem bisherigen
BZR Ubernommen.
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Art. 29

Kulturdenkmaler

Art. 30
Naturobjekte

Art. 31

Arché&ologische Fundstellen

Art. 32

Gestaltungsplanpflicht und
Minimalflache Gestaltungs-
plan

Art. 33

Strassenabstande

Art. 34
Abgrabungen

Art. 35

Terrainveranderungen,
Stltzmauern

Dieser Artikel wurde vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern Ubernommen.

Die Bestimmungen zu den Naturobjekten wurden weitestgehend vom Musterreglement des
Kantons Luzern Gbernommen. Es ist ein Mindestabstand von 6 m bei Hochbauten sowie
mind. 4 m Abstand bei Terrainveranderungen gegenlber Hecken, Feldgehdlzen, Uferbe-
stockung, markanten Einzelbdumen, Baumreihen und Baumgruppen einzuhalten.

Dieser Artikel wurde vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern Ubernommen. Die ar-
chéologischen Fundstellen werden weiterhin orientierend im Zonenplan dargestellt.

Dieser Artikel regelt die Minimalflache fur einen Gestaltungsplan, bei dem von der Bau- und
Zonenordnung abgewichen werden kann, sowie die im Zonenplan speziell bezeichneten
Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht. Die Minimalflache flir einen freiwilligen Gestaltungsplan
betragt 4'000 m?.

Die Bestimmung zu den Strassenabstanden wird unverdndert aus dem bisherigen BZR
Ubernommen. Es wird auf das kantonale Strassengesetz (StrG) verwiesen.

Je grosser eine Abgrabung ist, desto mehr nutzbare Geschosse kénnen freigelegt werden.
Darum werden mit Art. 31 Abgrabungen spezielle Regelungen geschaffen, die das uner-
wiunschte Freilegen von Geschossen verhindern und einen behutsamen Umgang mit dem
Terrain sicherstellen. Aus Grinden des Ortsbildschutzes reduziert sich bei Abgrabungen
von mehr als 1 m die zulassige Gesamthohe am entsprechenden Punkt um das 1 m Uber-
steigende Mass der Abgrabung. Von dieser Regelung ausgenommen sind Einstellhallen-
Zufahrten bis zu einer Breite von max. 6 m und einer Hohe von max. 3 m sowie Hauszu-
gange bis zu einer Breite von max. 3 m.

FUr Terrainveranderungen wie Boschungen, Abgrabungen und Aufschittungen ergibt sich
die Baubewilligungspflicht abschliessend aus dem kantonalen Recht: Ausserhalb der
Bauzone sind Terrainveranderungen ab 0.4 m Hohe ab massgebendem Terrain bewilli-
gungspflichtig. Innerhalb der Bauzone sind Terrainveranderungen, welche eine Hohe von
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Art. 36

Terrassenbauten

Art. 37

Zusammenbau

Art. 38
Dachgestaltung

Art. 39

Umgebungsgestaltung und
Bepflanzung

Art. 40

Spielplatze und Freizeitanla-
gen

1.5 m ab massgebendem Terrain und eine Kubatur von 150 m?® nicht (berschreiten, von
der Bewilligungspflicht ausgenommen (§ 54 Abs. 2 Bst. i PBV). Der Artikel Terrainverande-
rungen, Stitzmauern hélt als Grundsatz fest, dass Terrainveranderungen und kinstlich ge-
stitzte Boschungen auf ein Minimum zu beschranken sind (Abs. 1). Absatz 2 regelt den
Umgang mit Stitzkonstruktionen, Einfriedungen und Mauern.

Um die qualitatsvolle Gestaltung von neuen Terrassenbauten zu gewahrleisten, sind diese
nur mit einem Gestaltungsplan zuldssig. Ausserdem mussen sie sich gut in das Orts- und
Landschaftsbild eingliedern.

Dieser neue Artikel regelt, dass der Gemeinderat im ganzen Gemeindegebiet den Zusam-
menbau (z.B. fur Doppel- oder Reihenhauser) Uber die Zonen- und Grundsticksgrenze hin-
weg zulassen kann.

Im Artikel Dachgestaltung werden Dachaufbauten (Lukarnen) und Dacheinschnitte geregelt.
Sie durfen in ihrer gesamten Lange 50% der zugordneten Fassadenlange nicht Ubersteigen.
Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 5° Neigung sind (sofern sie nicht als Terrasse
oder zur Energiegewinnung genutzt werden) zu begrinen.

Im bisherigen BZR fehlt eine allgemeine Vorschrift zur Bepflanzung. Dieser Artikel wurde
vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern sowie von den Zielen des Siedlungsleitbil-
des Ubernommen. Mit dem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsplan einzureichen.
Die grundsétzlichen Anforderungen werden in den Freiraumrichtlinien festgehalten. Das An-
legen von Steingérten ist auf ein Minimum zu reduzieren. Zudem ist der Ubergang von Sied-
lungs- zu Nichtsiedlungsgebiet sorgfaltig zu gestalten.

Abb. Beispiel Steingarten

Die Gemeinde strebt an, dass alle erforderlichen Spielplatze und Freizeitanlagen gemass
§ 158 PBG erstellt werden. Daher wird die Mdglichkeit einer Ersatzabgabe nicht zugelas-
sen.
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Art. 41

Beleuchtung

Art. 42

Antennenanlagen

Art. 43

Technische Gefahren

Art. 44

Baubewilligungen in larmbe-

lasteten Gebieten

Art. 45

Abstellplatze fur Fahrzeuge

Art. 46
Mobilitatskonzept

Art. 47
Abstell- und Mehrzweck-

raume

4

(

Dieser Artikel regelt die Anforderungen an Aussenbeleuchtungen.

Gemass Siedlungsleitbild soll fir neue visuell wahrnehmbare Mobilfunkanlagen im BZR ein
Kaskadenmodell eingeflhrt werden. Bei der Standortevaluation soll auf den Schutz der Be-
vOlkerung vor schéadlicher Strahlung und die Eingliederung der Mobilfunkantennen in das
Orts- und Landschaftsbild geachtet werden.

Eine gute Mobilfunkabdeckung ist fir die Attraktivitat der Gemeinde wichtig, um dem stetig
wachsenden ErreichbarkeitsbedUrfnis gerecht zu werden. Gleichzeitig gewichtet die Ge-
meinde die Wahrung der Schutzinteressen der Bevolkerung vor hochfrequenter Strahlung
hoch.

Neu wird ein Artikel zu «Technische Gefahren» aus dem Musterreglement BZR des Kantons
Luzern erganzt.

Dieser Artikel wurde grossmehrheitlich vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern
dbernommen. Er regelt die Baubewilligung in larmbelasteten Gebieten.

Dieser Artikel regelt die Parkierung (Reduktion der Mindestanzahl), Anforderungen an offene
Abstellplatze (Carports zahlen nicht dazu) und die Sicherstellung einer gentigenden Versor-
gungsinfrastruktur im Bereich Elektromobilitat.

Die Ersatzabgabe wird aufgehoben.

Dieser neue Artikel schafft die Grundlage zur Einforderung von Mobilitdtskonzepten bei
WohnUberbauungen ab 15 Wohnungen, bei Projekten mit erhohtem Verkehrsaufkommen
und bei Projekten mit reduzierter Anzahl Abstellplatze. Der Artikel regelt die Mindestinhalte
des Mobilitatskonzepts. So soll der Gesuchsteller den Nachweis einer vertraglichen Mobili-
tatsabwicklung fUr sein Areal erbringen.

Die Bestimmung wird teilweise aus dem bisherigen rechtsguiltigen BZR Gbernommen. Neu
wurde eine Mindestflache fir Kinderwagenabstellrdume festgelegt. Zudem kann der Ge-
meinderat zur Steigerung der Wohnqualitat neu in Gestaltungsplanen Mehrzweckrdume
einfordern.
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Art. 48
Abfall

Art. 49
Nachhaltigkeit

Art.50

GebUhren

Art. 51

Strafbestimmungen

Art. 52

Aufhebung von Gestaltungs-

planen

Art. 53

Ausnahmen

Neu wird im Bau- und Zonenreglement die Thematik «Abfall» geregelt. Lage, Zustandigkeit
flr den Betrieb und Unterhalt usw. werden im Rahmen der Erschliessung bzw. Baubewilli-
gungsverfahren bestimmt.

Neu wird im BZR die Thematik Nachhaltigkeit geregelt. Dieser neu geschaffene Artikel zielt
auf eine nachhaltige Bebauung ab und entspricht den Zielen des Siedlungsleitbildes.

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass sie mit méglichst geringem Aufwand an
Energie wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Zudem soll bei Sanierung von bestehenden
Mehrfamilienhausern (ab 3 Wohnungen) und bei Neubeuten gepruft werden, ob sie an ein
Fernwarmenetz angeschlossen werden kdnnen.

Aus 6kologischen Griinden wird empfohlen, nachhaltige Baustoffe (wie zum Beispiel regio-
nales Holz, Eco-Zement, Produkte der Kreislaufwirtschaft etc.) zu verwenden.

Ausserdem wird mit dem Artikel dem immer wichtig werdenden Thema Kilmaschutz und
Klimaadaption Rechnung getragen. Bei der Planung ist stufengerecht, insbesondere hin-
sichtlich Positionierung, Materialisierung, Begrinung/Bepflanzung, Belichtung/ Besonnung,
Regenwassernutzung von Bauten und Anlagen zu achten.

Die Sicherstellung von Eigenstromerzeugung ist im § 15 des Kantonalen Energiegesetzes
geregelt.

Dieser Artikel wurde vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern Gbernommen. Kiinftig
werden die Gebuhren fir amtliche Kosten von Entscheiden und Ubrige Aufwendungen bei
der Erflllung planungs- und baurechtlicher Aufgaben nach Aufwand in Rechnung gestellt.
Dartber hinaus sind die Geblthren und Auslagen vom Verursacher zu tragen. Ausserdem
kann der Gemeinderat zur Sicherstellung von Gebuhren und Ersatzabgaben Kostenvor-
schisse verlangen.

Dieser Artikel wurde vom Musterreglement BZR des Kantons Luzern Gbernommen.

Gestaltungsplane, die Uber das Ortsplanungsverfahren aufgehoben werden, werden hier
aufgefUhrt.

Ausnahmen von diesem Reglement kann der Gemeinderat im Sinne von § 37 Planungs-
und Baugesetz des Kantons Luzern (PBG) bewilligen.
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Art. 54 Das Bau- und Zonenreglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
Schlussbestimmungen

Das BZR enthalt neu folgende Anhange (vgl. dazu die obenstehenden Erlauterungen zu den
jeweiligen BZR-Artikeln):

- Anhang 1: Zonen fur 6ffentliche Zwecke

- Anhang 2: Grlinzonen

- Anhang 3: Naturobjekte

- Anhang 4: Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
- Anhang 5: Maximale Hohenkote Kernzone

- Anhang 6: Max. Hohenkote und max. anrechenbare Gebaudeflachen, Zentrumszone
Glasi

- Anhang 7: Erlauternde Skizzen

- Anhang 8: Etappierungsplan
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Die bestehenden Gestaltungspléane basieren auf dem alten PBG und enthalten in der Regel
Bestimmungen zur AusnUtzungsziffer bzw. zu den anrechenbaren Geschossflachen und
Geschossen. Mit der Abschaffung der Ausnitzungsziffer geméass revidierten PBG haben
sich die Verhéltnisse erheblich gedndert. Geméass § 22 Abs. 1 PBG ist dies ein Grund, wel-
cher eine Uberpriifung und Anpassung oder Aufhebung dieser altrechtlichen Gestaltungs-
plane erfordert.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurden die Gestaltungsplane Uberpruft. Die meisten
Gestaltungsplane in der Gemeinde Wauwil sind vollstandig realisiert. Im Zuge dessen wird
die Mehrheit der Gestaltungsplane mit der Revision der Ortsplanung aufgehoben. Das be-
deutet, dass in den bisherigen Gestaltungsplangebieten die im Zonenplan neu festgelegte
Grundnutzung gilt. Aus 6ffentlicher Sicht wichtige gemeinschaftliche Spiel- und Aufenthalts-
flachen werden mittels Griinzonen gesichert (vgl. Kap. 6.3.5).

Folgende Gestaltungsplane werden aufgehoben:

- Brunnenhof vom 13.04.2016

- Bintmatt vom 07.12.2011, gedndert am 10.07.2014 und 20.12.2018

- Chramerhus vom 19.06.2019, geandert am 16.03.2023

- Engelberg vom 29.09.1995, gedndert am 17.09.2003 und 23.08.2005

- Erlen vom 11.10.1971

- Heuacher vom 12.06.1984

- Hoéhenweg Sud vom 09.06.2010

- Oberdorf vom 21.04.2016

- Ratihubel vom 25.10.2012, gedndert am 14.02.2013, 25.11.2015 und 21.03.2016
- Sonnenblick vom 22.01.2003, geandert am 07.12.2004

- Sonnenblick Il vom 20.10.2016

- Wendelin vom 26.07.1982, geandert am 02.04.1986, 11.05.1988 und 12.04.1989
- Wendelinsmatte vom 18.08.2005

- Wendelinsmatte / Waldegg vom 23.09.2009, geandert am 15.07.2021

(Ergénzung zwischen der kantonalen Vorprifung und der 6ffentlichen Auflage)

- Glasi 1 vom 21.07.2016
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Mit einem Informationsschreiben werden alle Grundeigentlimer von Gestaltungsplanen tber
ihre Moglichkeiten betreffend Handlungsoptionen (Aufhebung, Anpassung, Anpassung bei
Bedarf) im Umgang mit altrechtlichen Gestaltungsplanen informiert. Die Grundeigentimer
sollen gemass dem Schreiben ihre Gestaltungspléane prifen und notwendige Vereinbarun-
gen im Grundbuch sichern. Der Gemeinde soll schriftlich mitgeteilt werden, welche Hand-
lungsoption gewahlt wurde.

Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens veranstaltet die Gemeinde am 14. Juni 2023 eine
Orientierungsveranstaltung fur alle Grundeigentiimer von Gestaltungspléanen. Die gewahlten
Handlungsoptionen pro Gestaltungsplan werden nach Eingang der Riickmeldungen in die
Ortsplanungsrevision einfliessen.
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Der Gemeinderat erlasst neu gestitzt auf das Siedlungsleitbild Freiraumrichtlinien, welche
die im Bau- und Zonenreglement geforderten besonderen Qualitaten der Freirdume kon-
kretisieren und erganzen. Sie enthalten Anweisungen zur Umsetzung der Freiraumgestal-
tung, die bei qualitatssichernden Verfahren, Sondernutzungsplanungen und Baubewilli-
gungsverfahren zu berlcksichtigen sind sowie Anforderungen an den Umgebungsplan im
Rahmen des Baugesuchs. Zudem enthalten sie fUr die einzelnen Zonen Richtwerte zu den
GrUnflachenziffern, die anzustreben sind. Die anrechenbaren und nicht anrechenbaren
GrUnflachen werden anhand von Beispielen aufgezeigt. Die Freiraumrichtlinien bilden die
Grundlage flr die Beurteilung von Projekten.

Die Freiraumrichtlinien umfassen folgende Inhalte:
- Freiraumgestaltung allgemein

- GrUnflachenziffer

- Spielflachen und Freizeitanlagen
- Bodenbelage

- Verkehrswege

- Abstellplatze fur Fahrzeuge

- Bepflanzung

- Versickerungsanlagen

- Kleinbauten und Anlagen

- Beleuchtung

- Weitere Mdblierung

- Siedlungsrander

- Umgebungsplan
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11. RICHTPLAN GLASI

Der bestehende Richtplan Glasi ist aus dem Jahr 2016. Der Richtplan zeigt die anzustre-
bende bauliche Entwicklung, die Erschliessung und die mdglichen Bauetappen auf dem
Glasi-Areal, in der Dorfmitte und in der Weiermatt auf.

Im Richtplan Glasi sollen die Vorgaben aus dem bestehenden Richtplan 2016 mit den neuen
Baubegriffen geméass Planungs- und Baugesetz des Kantons Luzern ersetzt werden. Dies
erfolgt in Abstimmung mit den Absichten der Gemeinde.

%ZD Dorfstrasse ¢

’ 000 -
§0000000000000000 }00060

Underdorf

Abb. Ausschnitt revidierter Richtplan Glasi 2023

Revision der Ortsplanung, Wauwil — Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand: 2. &ffentliche Auflage — 21. Mai 2026 67



Im Wesentlichen wurden die alten Baubegriffe in die neuen Baubegriffe gemass Planungs-
und Baugesetz (PBG) des Kantons Luzern Uberfihrt.

Nachfolgend werden die wichtigsten Anderungen aufgefiihrt. Weitere Anpassungen sind
dem Anderungsexemplar zu entnehmen.

Der Begriff anrechenbare Geschossflache (aGF) findet keine Anwendung mehr im neuen
PBG. Im Uberarbeiteten Richtplan Glasi wird nun anstelle von den definierten aGF eine an-
rechenbare Gebaudeflache (aGbF) pro Baubereich Hauptgebaude definiert.

Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.
Balkone, Vordacher und Vorspringe, welche mehr als 1.50 m vorspringen und / oder Gber
1/3 der zugehdrigen Fassadenlange sind, zahlen dazu.

Bei denn bereits realisierten Bauten wurden die effektiven anrechenbaren Gebaudeflachen
im Richtplan ohne Spielraum fixiert. Im Fall, dass nicht beheizte Balkone / Loggien realisiert
werden, die Bestandteil der anrechenbaren Gebaudeflache sind, besteht die Mdglichkeit,
dass sich die max. anrechenbare Gebaudeflache entsprechend erhoht, jedoch bis max.
10% der Flache. Dies gilt pro Baubereich.

Fur die Bauten, welche noch nicht realisiert wurden, wurde fir die Ausscheidung der Bau-
felder ein Zuschlag auf allen Seiten von 0.7 m zur Baute geméass Richtprojekt gegeben,
damit noch ein Anordnungsspielraum fur die Bauten innerhalb der Baufelder bleibt. Dieser
Spielraum soll gewahrleisten, dass die Gebaude in ihrer Lage noch leicht verschoben wer-
den kénnen. Auch hier besteht die Méglichkeit von zuséatzlichen anrechenbaren Gebaude-
flachen von bis zu max. 10% der Flache fur unbeheizte Balkone / Loggien.

Die max. Kote OK Dachflache wird unverandert aus dem Richtplan 2016 durch den Begriff
«max. Hohenkote hdchster Punkt des Gebaudes» ersetzt. So kann sichergestellt werden,
dass die H6hen gemass aktuellem Richtplan Glasi 2016 auch in Zukunft gesichert sind.
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Schnittlinie Fassadenflucht

mit der Oberkante der

Dachkonstruktion Hohenkote hochster
(Fassadenhohe § 139 Abs. 3 PBG)— Punkt des Gebaudes

= _e (inma.M.)

)

[TTTITTI

- Hochste Punkte der Dachkonstruktion (Gesamthche § 139 Abs. 1 PBG)
[] Technisch bedingte Dachaufbauten (§ 139 Abs. 2 PBG)

Abb. Erlauternde Skizze zur Hohenkote hdchster Punkt des Gebaudes

Anpassungen Perimeter

Die Parzelle Nr.71 (Baubereich Hauptgebaude C, gem. Richtplan Glasi 2016) wird aus dem
Perimeter des Richtplans entlassen. Neu wird sie der Kernzone zugewiesen. Die Qualitats-
sicherung erfolgt mittels eines begleiteten Verfahrens und einem Gestaltungsplan (Gestal-
tungsplanpflicht im Zonenplan).

7

Abb. Ausschnitt Richtplan Glasi 2016 Abb. Ausschnitt revidierter Richtplan Glasi 2023

Ausserdem wird die Parzelle Nr. 63 aus dem Perimeter des Richtplans Glasi entlassen. Neu
wird sie der Kernzone zugeordnet.

o o

Abb. Ausschnitt Richtplan Glasi 2016 Abb. Ausschnitt revidierter Richtplan Glasi 2023
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12. RICHTPLAN OFFENTLICHE FUSSWEGE

Der Richtplan &ffentliche Fusswege wurde in Zusammenarbeit mit der Bildungskommission

und dem Seniorenrat sowie in Abstimmung mit der Nachbargemeinde Egolzwil Uberarbeitet

und angepasst. Die entsprechenden Anpassungen sind dem Plan gemass Beilage «Richt-

plan &ffentliche Fusswege vom 11. Mai 2023» zu entnehmen.

Fusswegrichtplan Wauwil: Anderungen

Geplanter Fussweg «Biintmatt» Gber Feldwiese zu «Sonnenrain» Strasse aufgrund Bewirtschaftung
der Landwirtschaftszone

Bestehender Fussweg tiber Schulgelénde, die Di ist im We 1/ Neubau

Schulhaus Wauwil zu prifen und s

Bestehender Fussweg ehemals «Chappelirain» aufgrund bebauter Situation

der Sackmatt-

Aufnahme

Fusswegverbindung zwischen Wauwil und Egolzwil

Korrektur

Vertikalverbindung der Dorfstrasse-Heuacher aufgrund Realisierung Fussweg

Korrektur

thrung im Glasiareal gemnéiss

Nr. Kategorie A Fu von 2011

1 Aufnahme  Ergénzung i S bis zur Gemeir

2 mﬂfl Ergénzung Fussweg «F¢ bis zur g eg

3  Aufnahme  Fussweg auf «Waldegg» Strasse bis zum Sandlochbach

4  Loschung  Geplante indung entlang eldwiese aufgrund neubebauter Situation
5  Korrektur Fusswegfiihrung «Riitihubel» angepasst geméss bebauter Situation

6  Loschung  Geplante indung entlang aufgrund bebauter Situation

7  Léschung  Geplante Vertikalverbindung zwischen Parz. Nr. 237 und 552 aufgrund bebauter Situation
8  Korrektur

Ergénzung Fussweg «Biintmatt» aufgrund Realisierung Fussweg

Léschung

Aufnahme

die D istin einem

qualitétssichernden Verfahren zu priffen

Fusswegverbindung entlang den Gleisen vom Bahnhof Wauwil bis zur Arbeitszone Erlenmatt

Abb. Ausschnitt Anderungsplan Richtplan éffentliche Fusswege vom 11. Mai 2023
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13. ERLAUTERUNGEN ZU WEITEREN RELE-
VANTEN ASPEKTEN

13.1  ABSTIMMUNG SIEDLUNG UND VERKEHR

Abb. Ausschnitt Geoportal Luzern, 6ffentlicher Verkehr (Stand 8.9.2022)

Im Gemeindegebiet Wauwil befinden sich eine S-Bahn-Haltestelle und zwei Bushaltestellen
fr den Nachtstern. Mit der S-Bahn ist Wauwil im Halbstundentakt bestens mit der Region,
Sursee, Luzern und Olten verbunden. Zusatzliche Regio-Expressztge nach Olten und Lu-
zern stellen einen optimalen Anschluss ans nationale Schienennetz sicher.

Der Gemeinde ist die Unterquerung der Bahnlinie wichtig. Die Flache fUr die Realisierung
der Unterfuhrung wird mittels den bestehenden kommunalen Baulinien im Zonenplan wei-
terhin gesichert, die konkrete Umsetzung gepruft sowie mit allen Beteiligten (SBB, Kanton)
geklart. Eine BahnunterfUhrung in Wauwil ist nicht von kantonalem Interesse.
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Der Erschliessungsrichtplan, genehmigt am 29. Méarz 2011, wird nicht geéndert.

Der Erschliessungsrichtplan dient der Sicherung einer Projektidee. Die Festlegung der Was-
serleitungen, Strassen und Wege ist nicht parzellen- oder grundbuchscharf. Die im Richt-
plan dargestellte LinienfUhrung ist als orientierender Inhalt zu verstehen und kann bei der
Umsetzung nicht exakt Ubernommen werden. Die genauen Linienfihrungen sind im Rah-
men eines Gestaltungsplans oder eines Baubewilligungsverfahrens festzulegen. Dabei sind
die gesetzlichen Rahmenbedingungen zu berticksichtigen wie bspw. der Waldabstand.
Gleiches gilt fir den Fusswegrichtplan.

Keine Bemerkungen

Keine Bemerkungen

Keine Bemerkungen

Keine Bemerkungen

Keine Bemerkungen
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Der Generelle Entwasserungsplan (GEP) der Gemeinde ist aufgrund der Anderungen des
Zonenplans und Bau- und Zonenreglements zu Uberprtfen bzw. in Einklang zu bringen.

Mit der Revision des kantonalen Planungs- und Baugesetzes ist ab dem 1.1.2018 der Mehr-
wertausgleich in Kraft. Dieser sieht mit § 105 PBG vor, dass Grundeigenttimer, deren Land
durch eine Anderung der Bau- und Zonenordnung oder den Erlass und die Anderung eines
Bebauungsplanes einen Mehrwert erfahrt, eine Mehrwertabgabe zu entrichten haben. Im
Kanton Luzern betragt diese Abgabe 20 % des Mehrwerts. Eine Mehrwertabgabe wird aber
nur dann erhoben, sofern ein Mehrwert von mehr als CHF 50'000 (Einzonung) respektive
CHF 100000 (Auf- und Umzonung) anfallt. Weiter muss einer der folgenden Tatbestande
erfullt sein, damit die Mehrwertabgabe zur Geltung kommt (§ 105 Abs. 3 PBG):

a) Einzonung (neue und dauerhafte Zuweisung von Land in eine Bauzone) (Mehrwert > CHF
50'000.-).

b) Umzonung von einer Bauzone in eine andere in Gebieten mit Bebauungs- oder Gestal-
tungsplanpflicht (Mehrwert > CHF 100'000.-)

¢) Anpassung der Nutzungsvorschriften (Aufzonung) bei Gebieten mit Bebauungs- oder
Gestaltungsplanpflicht (Mehrwert > CHF 100'000.-)

d) Erlass oder Anderung eines Bebauungsplanes (Mehrwert>CHF100'000.-).

Anstatt eine finanzielle Mehrwertabgabe zu leisten, ist es fir die Falle b), ¢) und d) mdglich,
einen verwaltungsrechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde und der Grundeigentimer-
schaft zu schliessen. Der Vertrag erm&glicht, dass Mehrwerte in Form von Verpflichtung
und Leistungen durch die Grundeigentlimerschaft abgegolten werden kénnen. Zum Bei-
spiel kann sich die Grundeigenttimerschaft an Infrastrukturbauten oder an der Aufwertung
des o6ffentlichen Raumes beteiligen (vgl. § 105a PBG).

Gemass § 105 Abs. 2 PBG sind Gemeinwesen im Sinne von § 5 des Gesetzes Uber die
Grundstlckgewinnsteuer nicht Mehrwertabgabepflichtig (zum Beispiel Kirchgemeinde oder
Einwohnergemeinde).

Gemass §105b PBG entspricht der Mehrwert der Differenz des Verkehrswertes des Landes
mit und ohne Plandnderung. Er ist mit anerkannten Methoden zu bestimmen. Im Rahmen
der Vorprufung wird der genaue Mehrwert noch nicht ermittelt. Es findet aber eine Abschéat-
zung statt, ob bei einer Ein- oder Umzonung der Tatbestand der Mehrwertabgabe voraus-
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sichtlich erfullt ist. Entsprechend wird die Gemeinde mit der Grundeigentimerschaft Ge-
sprache flhren und gegebenenfalls einen Vertrag ausarbeiten. Mit der Rechtskraft der Bau-
bewilligung oder dem Verkauf des Grundstlckes wird die Mehrwertabgabe fallig.

In den nachfolgenden Gebieten, welche eine Anderung des Zonenplans erfahren, muss der
Tatbestand einer Mehrwertabgabe abgeklart werden.

Durch die Einzonung einer Teilflache von 20'667 m? des Grundstiicks Nr. 187 in die Ar-
beitszone Erlenmatt wird der Tatbestand einer Mehrwertabgabe erflllt. Es wird eine Mehr-
wertabschéatzung vorgenommen, bis zur 6ffentlichen Auflage wird der genaue Wert ermit-

telt.
Zone Flache Fr./ m? Verkehrswert
Landwirtschaftszone 20'667 m? 10.- / m? 206'670.-
Arbeitszone 20'667 m? 450.- / m? 9'300'150.-
Mehrwert ca. 9'093'480.-
Mehrwertabgabe (20%) ca. 1'818'696.-
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13.10 FRUCHTFOLGEFLACHEN (FFF)

Durch die Ortsplanungsrevision werden ca. 5’800m? von Fruchtfolgeflachen (FFF) fur die
Arbeitszonenerweiterung Erlenmatt beansprucht. Mit der Bodenverbesserung in naher Um-
gebung wird diese FFF kompensiert (vgl. Kap. 6.2.1).

I FFF zu 100% anrechenbar
[IFFF zu 50% anrechenbar
[ noch nicht anrechenbar
[ keine FFF

Abb. Auszug Geoportal, Fruchtfolgeflachen vom 8. September 2022
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13.11 NATURGEFAHREN UND DEREN UMSETZUNG IN
DIE NUTZUNGSPLANUNG

In der Gemeinde Wauwil befinden sich Gefahrenzonen mit «geringer Gefahrdung» (gelb) und
«mittlerer Gefahrdung» (blau). Im Zonenplan werden diese dargestellt und im Bau- und Zo-

nenreglement werden allgemeine Vorschriften erlassen.
¢

[ X

ol

v \

mittlere Gefahrdung

Restgefahrdung

N
inge Gefard \ Uberschwemmungs- und Ubersarungsprozesse
geringe ung %\\

Abb. Auszug Geoportal, Gefahrenkarte vom 8. September 2022
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13.12 RISIKOVORSORGE

Durch die Gemeinde Wauwil fuhrt eine Stérfallrelevante Bahnlinie. Die Einzonungsfléache der
Arbeitszone Erlenmatt (Parz. Nr. 187) liegt im Konsultationsbereich. Insgesamt werden ca.
70 - 80 neue Arbeitsplatze geschaffen. Im Rahmen der Bauprojektierung sind Massnahmen
zum Schutz von Personen zu prifen.
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() stationarer Betrieb stationarer Betrieb

== Gasleitung Gasleitung

== Bahnlinie ~ Bahnlinie

- Nationalstrasse Nationalstrasse

=== Durchgangsstrasse Durchgangsstrasse

Abb. Auszug Geoportal, Technische Gefahren vom 8. September 2022
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13.13 VORHANDENE ODER VERMUTETE ALTLASTEN

Aus den Zonenplanmassnahmen ergeben sich keine Konflikte mit belasteten Standorten.

Status nach Altlastenverordnung

[ keine schédlichen oder lastigen Einwirkungen zu erwarten
[ weder Uberwachungs- noch sanierungsbediirftig

[7] Uberwachungsbediirftig

I sanierungsbedurftig

B untersuchungsbeduirftig

[ Untersuchungsbedidirftigkeit noch nicht definiert

Abb. Auszug Geoportal, belastete Standorte vom 8. September 2022
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13.14 LANDSCHAFTS-, NATUR- UND DENKMALSCHUTZ

Mit dem bereinigten Bau- und Zonenreglement werden die Anforderungen hinsichtlich
Landschafts-, Natur- und Denkmalschutz auf einen aktuellen und zeitgemassen Stand ge-
bracht.

13.15 OFFENTLICHE BAUTEN UND ANLAGEN BZW. ENT-
SPRECHENDE ZONEN

Keine Bemerkungen

13.16 ENERGIEPLANUNG

Wauwil ist mit dem Label «Energiestadt» zertifiziert und férdert in diesem Sinne energieeffi-
Ziente Siedlungen sowie den Ersatz erneuerbarer Energien.

13.17 VERKEHRSINTENSIVE EINRICHTUNGEN

Keine Bemerkungen

13.18 AUSWIRKUNGEN AUF LANDWIRTSCHAFTLICHE
BETRIEBSSTRUKTUREN

Keine Bemerkungen

13.19 LANDUMLEGUNGEN

Keine Bemerkungen

13.20 SONDERZONEN

Keine Bemerkungen
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14. KANTONALE VORPRUFUNG

141

PRUFUNG

ANDERUNGEN AUFGRUND 1. KANTONALER VOR-

Im Rahmen der kantonalen Vorprifung fand am 29. September 2023 eine Bereinigungsbe-

sprechung mit der kantonalen Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) statt.

Folgende Anpassungen wurden aufgrund der Bereinigungssitzung mit dem Kanton vorge-

nommen:

Betreff / Pla-

nungsinstrument

Antrag kantonale
Fachstellen

Beruicksichtigung in Planung

Zonenplan

Waldbaulinie
Waldegg

Es werden keine Grinde auf-
gefuhrt, weshalb die Wald-
baulinie im  Unterabstand
zum Wald notwendig ist.
Ausserdem wird keine Inte-
ressenabwagung  zwischen
den raumplanerischen und
forstlichen Interessen ge-

macht.

Die Begrindung wurde im
Kap. 6.6 erganzt.

Die Bebaubarkeit der einzel-
nen Parzellen im Gebiet
Waldegg wurde Uberprift
(vgl. Analyseplan vom
18.11.2023). Es wurde ge-
pruft, ob das bestehende Vo-
lumen auf den betroffenen
Parzellen mit einem Waldab-
stand von 20 m bzw. 15 m
noch realisiert werden kann.
Die Einzelbetrachtung der
Parzellen hat ergeben, dass
die meisten Parzellen durch
die Bertcksichtigung der
Wald-, Grenz- und Strassen-
abstande in ihrem Bestand
eingeschrankt wéaren. Das
heute realisierte Volumen
ware nicht mehr realisierbar.
Lediglich zwei Parzellen (Nrn.
211 und 404) werden nur mar-
ginal vom Waldabstand 20 m
tangiert, weshalb fUr diese




Betreff / Pla- Antrag kantonale Beriicksichtigung in Planung

nungsinstrument | Fachstellen

Grundsticke neu keine Wald-

baulinie ausgeschieden wird.
Zudem wurde die Waldbaulinie in-
sofern reduziert, als dass sie nur
die bestehenden Gebadude um-
fahrt.

e Strassenabstand 5m/4 m 1 bebaubare Grundstiickflache

~ wmem Waldabstand 15m —— Grenzabstand 4 m 1 bebaubare Grundstiickfldche mit Grenzbaurecht
e aldabstand 20m

L s
Abb. Analyseplan Waldbaulinie

G
i

\(-'-__ﬂ a/ ‘“9 ,iﬁ 427\ 428 "'.
el =0 1\ Flrag

Waldbaulinie Waldegg vorher (Stanc‘iv\/orprijfung / Mitwirkung)
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Betreff / Pla- Antrag kantonale
nungsinstrument | Fachstellen

5.

N

———
-ﬂ\—\g

Beruicksichtigung in Planung

208 “)
Waldegg

Abb. Ausschnitt Zonenplan Waldbaulinie Waldegg nachher (Stand Bereinigung aufgrund Vorpriifung)

Schwizerhof Es ist eine raumplanerisch

zweckmassige Zonierung
BZR Anhang 2: vorzunehmen. Nicht fur die
Grinzonen Bebauung geeignete Flachen

oder Garten kdénnen der
Grlnzone zugewiesen wer-
den.

Im Sinne eines logischen Sied-
lungsrands wurde flr die Garten-
nutzung eine Grinzone entlang
der Parzellengrenze 241 und 552
ausgeschieden. Die Verkehrszone
wurde bis zum Garagengebaude
gezogen.

FUr die Grinzone wurden ergan-
zende Bestimmungen im An-
hang 2 zum Bau- und Zonenreg-
lement definiert:

Anhang 2, G-9

Gartennutzung mit dazugehdri-
gen Bauten und Anlagen (Sitz-
platz, Gartenhauschen o. &.), Be-
pflanzungen und Massnahmen
zur Siedlungsrandgestaltung, Un-
terstande fur Kleintierhaltung
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Betreff / Pla-

nungsinstrument

Antrag kantonale
Fachstellen

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Vorprifung/Mitwirkung, rechts: Stand Bereini-

gung aufgrund Vorprifung

Gestaltungsplan-
pflicht Sternmatt
Sud

Auf Abweichungen nach § 75
Abs. 1 PBG ist zu verzichten,
da das schitzenswerte Kul-
turdenkmal  «alte  Glasi»
dadurch konkurrenziert und

marginalisiert wird.

Die Gestaltungsplanpflicht und die
erganzenden Bestimmungen im
Anhang 4 BZR wurden in Abstim-
mung mit den Absichten der
Grundeigentimerschaft geldscht.

Ubriges Gebiet C

Das Ubrige Gebiet C ist weiss
darzustellen.

Die Darstellung wurde im Zonen-
plan entsprechend angepasst.

Bau- und Zonenreglement

Art. 8 Abs. 2
Kernzone

Die Bestimmung kann verein-
facht werden, indem Wohn-
nutzungen im Erdgeschoss
ausgeschlossen werden. Al-
les andere ist zulassig.

Die Bestimmung wurde Uberprift
und wie folgt angepasst:

Al . .
a”s's'g.

Im Erdgeschoss ist eine Arbeits-
nutzung zu realisieren. Bei fehlen-
der Nachfrage sind ausnahms-
weise Wohnnutzungen in den im
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Betreff / Pla- Antrag kantonale Beriicksichtigung in Planung

nungsinstrument | Fachstellen

Anhang 5 gekennzeichneten Ge-
bieten zulassig.

Der Plan im Anhang 5 wurde ent-
sprechend angepasst.

Kernzone (K)

: . Wohnen im Erdgeschoss zuldssig
"""" gem. Art. 8 Abs. 2 BZR

530.0 max. Héhenkote héchster
Punkt des Gebaudes (inm . M.) N
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Betreff / Pla-

nungsinstrument

Antrag kantonale
Fachstellen

Beruicksichtigung in Planung

Art. 10 **
Wohnzonen A, B
und C

Es ist zu prazisieren, in wel-
chem Fall der Gemeinderat
flr Sockelgeschosse, Rei-
henhauser, Terrassenhauser
oder im Rahmen eines Ge-
staltungs- oder Bebauungs-
plans Abweichungen von der
Gebéaudelange
bewilligen kann.

maximalen

Die Bestimmung wurde wie folgt
angepasst:

** Der Gemeinderat kann im Ein-
zelfall flr Sockelgeschosse, Rei-
henhauser, Terrassenhauser oder
im Rahmen eines Gestaltungs-
plans oder Bebauungsplans Ab-
weichungen von der maximalen
Gebaudelange bewilligen, sofern
das offentliche Interesse an einer
guten Eingliederung in die bauli-
che Umgebung gewahrt bleibt.
Grundlage ist die Beurteilung ei-
ner qualifizierten Fachperson
nach Art. 2 BZR oder ein quali-
tatssicherndes Verfahren nach
Art. 4 BZR.

Art. 11 Abs. 3
(neu)

Wohn- und Ar-
beitszonen

Der Artikel ist wie folgt zu er-
ganzen:

«Bei der FErstellung reiner
Wohnbauten ist ein gemdass
dem Stand der Technik opti-
mierter La&rmschutz umzuset-
zen. Fir Schlafrdume ist da-
bei die Einhaltung der Grenz-
werte der Larmempfindlich-
keitsstufe Il anzustreben.»

Der Formulierungsvorschlag
wurde mit einem zusatzlichen Ab-
satz 3 Ubernommen.

Art. 17 Abs. 2
Landwirtschafts-
zone

Der Artikel ist wie folgt anzu-
passen:

«Neue landwirtschaftliche
Bauten sind innerhalb der
Hofgruppe zu erstellen.»

Diese Formulierung soll den
unklaren Wortlaut, dass land-
wirtschaftliche Bauten mog-
lichst in der Hofnéhe zu er-
stellen seien, vollends erset-
zen.

Der Absatz 2 wurde entsprechend
angepasst.
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Betreff / Pla- Antrag kantonale Beriicksichtigung in Planung

nungsinstrument | Fachstellen

Art. 26 Die Formulierung in der Mus-  Der Artikel wurde entsprechend
Kommunale Natur-  ter-BZR fUr die Naturschutz-  ersetzt.
schutzzone zone wird zurzeit Uberarbei-

tet. Es ist daher die neue

Formulierung fir die Natur-

schutzzone zu verwenden.

1. Die Naturschutzzone be-
zweckt den Schutz und die
Aufwertung dkologisch be-
sonders wertvoller Lebens-
raume fUr schutzwUrdige
Pflanzen und Tieren sowie
Naturstandorte.

2. Neue Bauten und Anlagen
sowie die Erweiterung, die
Anderung und der Wieder-
aufbau bestehender Bauten
und Anlagen sind nicht zu-
l&ssig. Der Unterhalt beste-
hender Bauten und Anlagen
ist im Rahmen der Bestan-
desgarantie gewahrleistet.

3. Nicht zul&ssig sind insbe-
sondere:

— das Aufstellen von Zelten,
Wohnwagen, Kleinbauten
und dergleichen,

— Terrainveranderungen,

— das Entfernen von Klein-
strukturen und besonde-
ren Lebensraumnischen

- Entwéasserungen oder an-
dere Veranderungen des
Wasserhaushaltes,

— das Ausgraben, Entfernen
und Zerstdren von stand-
ortgerechten einheimi-
schen Pflanzen sowie das
Aufforsten oder Anlegen
neuer Baumbestande im
Offenland,

— das Stéren, Fangen oder
Toéten von Tieren, vorbe-
héltlich der Bestimmungen
Uber die Jagd und Fische-
rei,

— Sport- und Freizeitveran-
staltungen,

— der private und gewerbli-
che Gartenbau,

— dass Betreten der Gebiete
abseits der offiziellen
Wege im Offenland — aus-

Revision der Ortsplanung, Wauwil — Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand: 2. &ffentliche Auflage — 21. Mai 2026 86



Betreff / Pla- Antrag kantonale Beriicksichtigung in Planung

nungsinstrument | Fachstellen

genommen fUr die Bewirt-
schaftung, Pflege und
Aufsicht.

4. Ausnahmen von den Zo-
nenvorschriften kdnnen be-
willigt werden:

a. im Interesse der Schutz-
Ziele, oder

b. wenn ausserordentliche
Verhaltnisse vorliegen und
die Anwendung der
Schutzvorschriften nicht
zumutbar ist; die Schutz-
Ziele durfen nicht wesent-
lich beeintrachtigt wer-
den.

5. Wo eine landwirtschaftliche
Nutzung oder Pflege vorge-
sehen ist, muss die Vegeta-
tion einmal pro Jahr ge-
schnitten werden, das
Schnittgut ist abzufihren.
Die Feuchtgebiete durfen
frlihestens Mitte September,
die Trockengebiete frihes-
tens Mitte Juli geschnitten
werden. Dingung, Bewei-
dung und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind
verboten. Abweichende
Bestimmungen sind in Ver-
einbarungen zwischen dem
Kanton und den Bewirt-
schafterinnen und Bewirt-
schaftern oder in Verflgun-
gen festzulegen. Sie dirfen
dem Schutzzweck nicht wi-
dersprechen.

6. Es qilt die L&rm-Empfind-
lichkeitsstufe Il

Art. 28 Abs. 5 Die Bestimmung ist im Sinne  Der Absatz 5 wurde wie folgt an-
Landschafts- der folgenden Ausfliihrungen gepasst:

schutzzone 29 erganzen und zu konkreti- ¢ Der Gemeinderat kann Kleinere
sieren: Abgrabungen, Aufschittungen
Der Gemeinderat kann aus- und Planierungen gestatten,

serhalb der Bauzonen (somit  wenn sie agfgrund-derbetrebi-
auch in den Landschafts- ehenNutzungnotwendig-sing:
schutzzonen) kleinere Abgra-  die in § 54 PBV Abs. 2 lit. i** PBV
bungen, Aufschittungen und  festgelegten Ausmasse nicht
Planierungen  grundsatzlich
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Betreff / Pla-

nungsinstrument

Antrag kantonale
Fachstellen

Beruicksichtigung in Planung

nur gestatten, wenn sie die
oben bzw. in § 54 PBV
Abs. 2 lit. i bis PBV festgeleg-
ten Ausmasse nicht Uber-
schreiten, es sich um einma-
lige
handelt und keine wesentli-

Terrainveranderungen

chen offentlichen und schit-
zenswerten privaten Interes-
sen entgegenstehen.

Uberschreiten, es sich um einma-
lige Terrainveranderungen handelt
und keine wesentlichen 6ffentli-
chen und schutzenswerten priva-
ten Interessen entgegenstehen.

Art. 32 Abs. 2
Gestaltungsplan-
pflicht

Die Bestimmung ist dahinge-
hend zu ergénzen, dass defi-
niert ist, unter welchen Vo-
raussetzungen der Gemein-
derat diese Ausnahmen ge-
wahren kann.

Der Absatz 2 wurde wie folgt er-
ganzt:

2Der Gemeinderat kann in Ge-
staltungsplanpflichtgebieten Teil-
Gestaltungsplane bewilligen,
wenn ein Uberbauungskonzept
flr das gesamte Gestaltungsplan-
gebiet vorliegt, welches dem im
Anhang 4 umschriebenen Zweck
des Gebiets mit Gestaltungsplan-
pflicht nicht widerspricht.

Art. 39 Abs. 2/ 3
Umgebungsgestal-
tung und Bepflan-
zung

Der einfacheren Lesbarkeit
halber soll der Abschnitt Frei-
raumrichtlinien, die ergan-
zend zu den Zonenbestim-
mungen zu berdcksichtigen
sind, als eigener Absatz 2 in
den Artikel integriert werden.
Danach soll als Abs. 3 die fol-

gende Ausfuihrung folgen:

«Mit dem Baugesuch ist ein
detaillierter Umgebungsplan
einzureichen, der die Gestal-
tungsabsicht des Aussen-
raums aufzeigt. Auf den Um-
gebungsplan kann verzichtet
werden bei:

Der Artikel wurde entsprechend
angepasst.
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a) Sanierungsarbeiten ohne
Anderungen in der Umge-
bung,

b) Umnutzungen in Gebau-
den ohne Anderungen in der
Umgebung,

c) kleineren Bauvorhaben.»

Art. 40 Diese Bestimmung wider- Der Artikel wurde wie folgt ange-
Spielplatze und spricht § 159 PBG, Ersatzab- passt:
Freizeitanlagen gaben sind gemass dieser Art. 40 Seiclolit | Ereizeil
kantonalen Bestimmung ge-
99 anlagen
schuldet.
Ersatzabgaben fiir Spielplatze
Der Satz «Ersatzabgaben -
und Freizeitanlagen
sind nicht zuldssig» ist zu
streichen. Die-erforderichen-Spielplétzeund
Eroizei 1655158
gabe S. d .e E ZH a”s‘s.g.
Wenn die ortlichen Verhaltnisse
die Erstellung der erforderlichen
Spielplatze und anderer Freizeit-
anlagen verunmaoglichen, hat die
Bauherrschaft eine Ersatzabgabe
von Fr. 300 pro m? fehlender Fla-
che zu entrichten.
Art. 41 Abs. 2 Ende Oktober 2021 wurden Ein Beleuchtungskonzept ist von

Beleuchtung und
Reklamen

vom Bundesamt fir Umwelt
die aktualisierten «Empfeh-
lungen zur Vermeidung von
Lichtemissionen» (BAFU-
Vollzugshilfe 2021) veroffent-
licht.
gleichzeitig

Merkblatt  flr
«Begrenzung von Lichtemis-

In dieser und dem
publizierten
Gemeinden

sionen» wird ein 7-Punkte-
Plan zur Begrenzung der

Lichtemissionen an  der

Fachleuten zu prUfen. Es ist davon
auszugehen, dass Fachleute das
aktuellste Merkblatt anwenden.
Der Verweis im BZR auf ein Merk-
blatt, das unter Umsténden in ein
paar Jahren bereits wieder veraltet
ist, wird daher nicht als sinnvoll er-
achtet und wurde nicht Gbernom-
men.

Der Absatz 2 wurde wie folgt an-
gepasst:
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nungsinstrument | Fachstellen

Quelle vorgestellt. Unter Art. 2 Der Gemeinderat kann im Ge-
41 Abs. 2 ist auf die aktuali- staltungsplan- oder Baubewiilli-
sierten Unterlagen zu referen-  gungsverfahren ein Beleuch-
zieren. In diesem Zusammen-  tungskonzept verlangen und
hang ist bei der Beurteilung durch qualifizierte Fachleute pri-
von Beleuchtungen der aktu-  fen lassen. BabeHst-dasMerk

alisierte 7-Punkte Plan des =

BAFU zu verwenden. Zentralsehweizer Umweltfachstel-
5 . o
enendesBAFJ-massgebend:
Art. 42 Abs. 1 Der Artikel ist mit der Defini- Der Artikel wurde entsprechend

Antennenanlagen tion zu ergénzen, was eine um einen Absatz erganzt.
Antennenanlage ist: «Als An-
tennenanlagen gelten Anla-
gen, die dem draht- und ka-
bellosen Empfang sowie der
draht- und kabellosen Uber-
mittlung dienen. Als visuell
wahrnehmbare Antennenan-
lagen gelten Anlagen, die
nicht bzw. nicht hinreichend
kaschiert sind und aufgrund
ihres Erscheinungsbildes als
Antennenanlage erkennbar
sind.»

Art. 43 Zur Optimierung der Koordi- Ins Bau- und Zonenreglement
Technische Gefah-  nation zwischen Storfallvor-  wurde der Artikel zu den Techni-
ren sorge und Raumplanung ist schen Gefahren geméass Muster
der Artikel 43 ‘Technische Bau- und Zonenreglement (Stand
Gefahren’ mit den wesentli- 2022) aufgenommen. Der Art. 43
chen Abschnitten gemass wurde entsprechend ersetzt.
dem Muster Bau- und Zo-
nenreglement (Stand 2022)
ZU erganzen.

Art. 45 Im Art. 45 ist starker Bezug Der Art. 45 Abs. 3 wurde wie folgt
Abstellplatze fur auf die VSS Norm zu neh- erganzt:
Fahrzeuge men.

Der Gemeinderat kann die Anzahl
Abstellplatze in Gestaltungspla-
nen, bahnhofsnahen Gebieten
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und fur Nutzungen mit geringem
Verkehrsaufkommen wie Alters-
wohnungen sowie energieeffizi-
ente Uberbauungen, z.B. im
Sinne der 2000-Watt-Gesell-
schaft, reduzieren. In diesen Fal-
len ist der reduzierte Bedarf nach
der VSS-Norm zu berechnen und
keine Ersatzabgabe zu entrichten.

Anhang 4 Die Parzellen 109, 110, 111

Sternmatt liegen im Umgebungsschutz-
perimeter der schitzenswer-
ten Liegenschaft Glasi, Stern-
matt 15 und haben diesem
Rechnung zu tragen.

In Ricksprache mit der kantona-
len Denkmalpflege wurde im An-
hang 4 in der Spalte «Zweck und
erganzende Bestimmungen» fol-
gende Ergdnzung vorgenommen:

Architektonischer Ausdruck und
Freiraumgestaltung in Abstim-
mung mit dem schitzenswerten
Objekt «alte Glasi»

Planungsbericht

Aufgrund der Hinweise von den kantonalen Fachstellen wurden zudem die folgenden

Kapitel erganzt bzw. prézisiert:
- 332

- 41

- 5

- 114

- 182

- 138

Freiraumrichtlinien

Die Freiraumrichtlinien wurden so weit angepasst, dass sie mit den Anderungen der Art.

40 und 41 BZR korrespondieren.
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14.2  ANDERUNGEN AUFGRUND 2. KANTONALER VOR-
PRUFUNG

Der Kanton wurdigt im Vorprufungsbericht vom 28. Mai 2024 die Vorlage wie folgt: «Die
Gesamtrevision der Ortsplanung Wauwil kann insgesamt als sorgfaltig bearbeitet beurteilt
werden. Die wesentlichen Themen wurden aufgenommen und in der neuen Nutzungspla-
nung sachgerecht und raumplanerisch zweckmassig umgesetzt. Zu erwahnen ist dabei ins-
besondere die gelungene Uberfiihrung der Ausniitzungsziffer (AZ) in die Uberbauungsziffer
(U2). Das gewahlte Vorgehen ist lobenswert, die Uberpriifung der vorgeschlagenen UZ sind
anhand konkreter Beispiele gut nachvollziehbar und die entsprechenden Ergebnisse folglich
schltssig und stimmig. Die gewahlten Baumasse lassen eine ortsvertragliche Verdichtung
innerhalb des Siedlungsgebiets zu und schaffen die gewlinschten Einwohnerkapazitaten
des Zonenplans an raumplanerisch zweckmassigen Orten.»

Aufgrund des abschliessenden kantonalen Vorprifungsberichts vom 28. Mai 2024 wurden

nachfolgende Anderungen vorgenommen.

Betreff / Pla- Antrag kantonale Beriicksichtigung in Planung
nungsinstrument | Fachstellen
Zonenplan
Arbeitszone Nach der Bereinigungs- An der Besprechung vom 20. Mérz
Erlenmatt phase der 1. Vorprifung 2024 mit der kantonalen Dienst-
wurden die Unterlagen nicht  stelle rawi wurde vereinbart, dass
angepasst, der Flachenbe- die Einzonung der Arbeitszone Er-
darf fUr die Arbeitszone ist lenmatt in einem separaten Verfah-
nach wie vor nicht nachvoll- ren gepruft und von der Gesamtre-
ziehbar. vision der Ortsplanung zu entkop-
peln ist. Entsprechend wurde die
Einzonung Erlenmatt im Zonenplan
und Bau- und Zonenreglement ent-
fernt. Die Gemeinde wird das Einzo-
nungsvorhaben im Rahmen eines
separaten Verfahrens weiterbear-
beiten.
Archaologische Die im Zonenplan darge- Die Darstellung der AFS wurden im
Fundstellen stellte arch&ologische Fund- Zonenplan entsprechend ange-
stelle (AFS) Wauwilermoos passt.

ist nicht gemass Standard-
darstellung  ausgewiesen.
Die AFS sind im Zonenplan

schraffiert darzustellen.
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Archéologische Fundstelle 'Z Archaologische Fundstelle

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Vorprifung/Mitwirkung, rechts: Stand Bereini-
gung aufgrund Vorprifung

Grinzone Parzel-  Die Zonenzuteilung der Par-

len Nrn. 241 und zelle Nr. 552 ist nicht sinn-

552 voll. Der gesamte Streifen
unterhalb der ndrdlichen
Grenze der Parzelle Nr. 522
ist einer geeigneten
Griinzone zuzuteilen. Mit der
Uberfiihrung dieser Flache
in die Grlnzone konnte die
einwohnerrelevante
Bauzone in der RUlckzo-
nungsgemeinde weiter ver-
kleinert werden.

Die neu ausgewiesene Grinzone G-
9 folgt einer logischen Abgrenzung.
Sie wird nérdlich, westlich sowie
sUdlich durch die bestehende Zo-
nengrenze der Wohnzone und &st-
lich durch die Parzellengrenze be-
grenzt. Die RUckzonungsstrategie
wurde bereits mit dem Kanton ab-
geschlossen, vgl. Kap. 7.3. Es be-
steht kein Bedarf, die bis anhin aus-
geschiedene Wohnzone entlang
der nordlichen Parzellengrenze der
Parzelle Nr. 522 als Griinzone G-9
auszuscheiden.

Waldbaulinie Die Festlegung der Wald-

Waldegg baulinien im Gebiet Waldegg
ist im Raumplanungsbericht
mit einer Interessensabwa-
gung detaillierter zu begrin-
den.

Die Interessensabwagung wurde im
Kap. 6.6 erganzt.

Bau- und Zonenreglement

Art. 8 Abs. 2 Um Probleme beim Vollzug
Kernzone (K) zu vermeiden, ist die Wohn-
nutzung ganzlich auszu-
schliessen, da die Formulie-
rung «bei fehlender Nach-
frage» ein  unbestimmter
Rechtsbegriff ist. Die Wohn-
nutzung als Ausnahme wére

Die Gemeinde mdchte diese Be-
stimmung beibehalten und hat den
Abs. 2 entsprechend prézisiert:

Im Erdgeschoss ist eine Arbeitsnut-
zung zu realisieren. Bei fehlender
Nachfrage sind ausnahmsweise
Wohnnutzungen in den im Anhang
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nach § 37 Abs. 1 PBG auch
ohne diese BZR-Bestim-
mung maglich.

6 gekennzeichneten Gebieten ge-
mass § 37 Abs. 1 PBG zulassig.

Der entsprechende Legendenpunkt
zum Plan im Anhang 6 wurde eben-
falls angepasst.

Art. 10 Abs. 2 Der zweite Teil des ersten

Wohnzonen A, B Satzes zur max. Gebaude-

und C lange ist umstandlich formu-
liert. Er ist zu vereinfachen.
Die Abweichung zur maxi-
malen Gebdudelange st
masslich zu begrenzen.

Die Bestimmung wurde Uberprift
und wie folgt angepasst:

** Der Gemeinderat kann im Einzel-
fall fur Sockelgeschosse, Reihen-
hauser, Terrassenhauser oder im
Rahmen eines Gestaltungsplans
oder Bebauungsplans Abweichun-
gen von der maximalen Gebaude-
lange bis max. 80 m bewilligen, so-
fern die gute Eingliederung gewahr-
leistet bleibt. Grundlage ist die Be-
urteilung einer qualifizierten Fach-
person nach Art. 2 BZR oder ein
qualitatssicherndes Verfahren nach
Art. 4 BZR.
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Gemass § 6 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern fand vom 5. Juni bis
8. September 2023 die offentliche Mitwirkung zur Ortsplanungsrevision Wauwil statt. Auf-
grund diverser Rickmeldungen, dass die Bevolkerung aufgrund der komplexen Angelegen-
heit mehr Zeit bedarf, wurde die Mitwirkungsfrist bis 30. November 2023 verlangert. Zudem
wurde zur besseren Verstandlichkeit ergdnzend zum Raumplanungsbericht ein Analysebe-
richt zu den einzelnen Gebieten erstellt (Stand: 19. Oktober 2023), welcher die Vorgehens-
weise der Festlegung der Zonenzuteilung und der neuen Baumasse (Uberbauungsziffer,
Gesamthohen) gebietsweise erlautert.

Folgende Mitwirkungsgefasse wurden von der Gemeinde von Juni bis November 2023 an-
geboten:

- Informationsveranstaltung zur Ortsplanungsrevision vom 20.06.2023

- Informationsveranstaltung zum Umgang mit bestehenden Gestaltungspléanen vom
14.06.2023

- Sprechstunden vom 16. und 22. August 2023, bei denen spezifische Fragen an
die Projektverantwortlichen gestellt werden konnten

- Pro Gestaltungsplangebiet konnte eine zweistindige Beratung des Ortsplaners in
Anspruch genommen werden.

Mit dieser Mitwirkung konnten sich interessierte und betroffene Privatpersonen, Fraktionen,
Vereine, Organisationen und Nachbarsgemeinden zu den geplanten Massnahmen aussern.
Im Rahmen der Mitwirkung wurden insgesamt 84 Stellungnahmen eingereicht. Im Mitwir-
kungsbericht der Gemeinde Wauwil sind diese im Detail beschrieben.
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Mehrere Mitwirkungseingaben betrafen ein Gestaltungsplangebiet. Mehrheitlich wurde be-
antragt, fir die heutigen Gestaltungsplangebiete Spezialzonen auszuscheiden, welche die
wesentlichen Elemente des Gestaltungsplans sichern. Zudem gab es kontrare Ausserungen
gegentber den im Zonenplan ausgewiesenen Grinzonen. Von mehreren betroffenen Par-
teien wurde die Aufhebung der Grinzone beantragt. Es wurden aber auch zusétzliche
Grlinzonen beantragt.

Aufgrund der eingegangenen Mitwirkungen setzte die Ortsplanungskommission zwei
Grundsétze fest, die der Gemeinderat stltzt:

- FUr die Gestaltungsplangebiete, zu denen Mitwirkungsbeitrage eingingen, werden in
der Ortsplanung (Zonenplan und Bau- und Zonenreglement) Gebiete mit Spezialvor-
schriften festgelegt. In diesen werden die wesentlichen Bestandteile der Gestaltungs-
pléane gesichert.

» Der Gemeinderat weist darauf hin, dass die Loschung des Gestaltungsplanver-
merks im Grundbuch durch die Gemeinde veranlasst wird, sobald die Ortsplanung
Rechtskraft erlangt. Die Uberpriifung und allfallige Léschung von privatrechtlichen
Dienstbarkeiten im Grundbuch ist Sache der Grundeigentimer.

- Der zweite Grundsatzentscheid betrifft die Quartier-Freiflachen. Der Gemeinderat hat
ein 6ffentliches Interesse an dem Erhalt der Grin- und Freiflachen im Siedlungsgebiet,
da diese wichtige dkologische, klimaregulierende, gesundheitliche, soziale und auch
wirtschaftliche Leistungen erbringen. Im Zuge von Verdichtungsbestrebungen geraten
die Freiraume unter starken Druck. Deshalb sollen die Spiel- und Freizeitflachen in Ge-
staltungsplanen erhalten bleiben und im Zonenplan mit Uberlagernden Griinzonen ge-
sichert werden. Ziel der Uberlagernden Grlinzone ist, dass keine Hochbauten erstellt
und die zusammenhangende Grln- sowie Freizeitflachen geméass Gestaltungsplan
beibehalten werden.

> Der Gemeinderat weist darauf hin, dass es sich bei der Uberfilhrung der Freiflachen
aus den Gestaltungsplanen in Uberlagernde Griinzonen im Zonenplan um keine
Enteignung handelt. Der § 50 Abs. 3 PBG Grlinzone, wonach die Gemeinde im
Zonenplan jene Flachen speziell bezeichnen kann, fur die sie das Enteignungsrecht
mit der Genehmigung des Zonenplans erhalten will, wird nicht angewendet. Die
Grln- und Freizeitflachen sollen auch zukinftig nur fir die Quartierbewohnenden
zur Verflgung stehen. Die entsprechenden Flachen bleiben in Privateigentum.
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Das Vorgehen im Umgang mit den Gestaltungsplanen lief wie folgt ab:

1. Informationsschreiben an die Grundeigentimer zum Umgang mit altrechtlichen Gestal-
tungsplanen im Mai 2023

2. Informationsveranstaltung zu Gestaltungsplangebieten fUr betroffene Grundeigentimer
vom 14, Juni 2023:
An der Informationsveranstaltung wurden verschiedene Handlungsoptionen im Umgang
mit dem altrechtlichen Gestaltungsplan aufgezeigt. Die Grundeigentlimer wurden auf-
gefordert, ihren Gestaltungsplan zu prifen und der Gemeinde bis zum 30. November
2023 mitzuteilen, welche Handlungsoption gewahlt wurde. Ohne eine Rickmeldung
wird der bestehende Gestaltungsplan aufgehoben.

3. Individuelle Beratung (inkl. erste Analyse und Einschatzung) durch das Ortsplanungs-
bdro ZEITRAUM Planungen AG im Juli und August 2023

4. Mitwirkung durch GrundeigentUmer zu den Gestaltungsplanen bis 30. November 2023
5. Beratung Mitwirkungen in der Ortsplanungskommission Dezember 2023 bis April 2024

6. Umsetzungsvorschlage der Gestaltungsplangebiete in der Ortsplanung wurden den
betroffenen Grundeigentimern am 4. und 15. Mai 2024 préasentiert

7. Ruckmeldung zu den prasentierten Vorschlagen durch die Grundeigentimer bis
10. Juni 2024, welche Variante umgesetzt werden soll:
- Variante 1: Aufhebung Gestaltungsplan, Umsetzung im Zonenplan und Bau- und
Zonenreglement (BZR) als Gebiet mit Spezialvorschriften
- Variante 2: Aufhebung Gestaltungsplan ohne Erganzungen im Zonenplan und
BZR, es gilt die Regelbauweise
- Variante 3: Anpassung Gestaltungsplan an das neue Recht, veranlasst durch
Grundeigentimer
- Variante 4: Alter Gestaltungsplan bleibt erhalten, keine Baubewilligung mehr
moglich ab 6ffentlicher Auflage Ortsplanung

8. Beratung der Rickmeldungen in der Ortsplanungskommission mit Empfehlung z.Hd.
Gemeinderat Juni 2024

9. Verabschiedung durch Gemeinderat z.Hd. 6ffentlicher Auflage am 22. August 2024,
gestutzt auf die Empfehlungen der Ortsplanungskommission
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Folgende Gestaltungsplane werden aufgehoben, es gilt neu die Regelbauweise gemass
Zonenplan und Bau- und Zonenreglement:

- Brunnenhof vom 13.04.2016

- Chramerhus vom 19.06.2019, geandert am 16.03.2023

- Erlen vom 11.10.1971

- Heuacher vom 12.06.1984

- Hoéhenweg Std vom 09.06.2010

- Oberdorf vom 21.04.2016

- Ratihubel vom 25.10.2012, gedndert am 14.02.2013, 25.11.2015 und 21.03.2016

- Sonnenblick Il vom 20.10.2016

- Wendelinsmatte / Waldegg vom 23.09.2009, geandert am 15.07.2021

Folgende Gestaltungsplane werden aufgehoben, die wichtigsten Elemente des Gestal-
tungsplans werden im Zonenplan und Bau- und Zonenreglement im Art. 11 Gebiete mit

Spezialvorschriften (GmS) mit Anhang 5 gesichert. Zu diesen Gestaltungsplanen ist eine
Mitwirkung eingetroffen.

- Bintmatt vom 07.12.2011, gedndert am 10.07.2014 und 20.12.2018
- Engelberg vom 29.09.1995, gedndert am 17.09.2003 und 23.08.2005

- Glasi 1 vom 21.07.2016

- Sonnenblick vom 22.01.2003, gedndert am 07.12.2004

- Wendelin vom 26.07.1982, geandert am 02.04.1986, 11.05.1988 und 12.04.1989
- Wendelinsmatte vom 18.08.2005

Die Umsetzung im Bau- und Zonenreglement erfolgt im Art. 11 Gebiete mit Sonderbauvor-
schriften (GmS) und im Anhang 5, in welchem zusatzliche Vorschriften pro Gebiet definiert
sind. Art. 11 BZR halt fest:

' Die im Zonenplan bezeichneten ‘Gebiete mit Spezialvorschriften’ sind anderen Zonen

Uberlagert und es gelten die Bestimmungen geméass Anhang 5 abweichend zur Grundnut-
zung (Art. 8 und Art. 10 BZR).

2 Flr die Baubereiche geméss Zonenplan gelten die Bestimmungen gemass § 30 PBG.
Vorspringende Gebaudeteile gemass § 112 a PBG dirfen — mit Ausnahme von Dachvor-
sprungen und Eingangsvordacher — die Baubereiche nicht Uberschreiten.

Revision der Ortsplanung, Wauwil — Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand: 2. &ffentliche Auflage — 21. Mai 2026 98



4

(

Gestaltungsplan Bintmatt

Das Gestaltungsplangebiet wurde als Gebiet mit Spezialvorschriften im Zonenplan und Bau-
und Zonenreglement festgelegt. FUr die Terrassenhauser auf den Parzellen Nrm. 552 und
612 wurde die max. aGbF gemass Baubereiche definiert anstelle der Uberbauungsziffer
(U2) der Wohnzone C, die Gebaudelange wurde erhéht auf eine max. Gebaudeldnge von
40 m und es wurden die Firsthéhen des Gestaltungsplans als max. Héhenkoten Gbernom-
men. In den Ubrigen Parzellen des Gebiets Blntmatt gelten die Firsthohe des Gestaltungs-
plans als max. Héhenkote sowie die Uberbauungsziffer gemass den Bestimmungen der
Wohnzone C.

Die Griinzone G-8 auf der Parzelle Nr. 599 gilt als Rickzonungsflache und wurde unveran-
dert als Grinzone im Zonenplan belassen. Der im Anhang 2 Bau- und Zonenreglement
definierte Nutzungsweck wurde folgendermassen angepasst: Freiflache mit Grinstrukturen
und Moblierung, Nutzgarten, Kleintiergehege, Solaranlage, Kinderspielplatz

Unter Art. 11 Gebiete mit Spezialvorschriften (GmS) wurden im dazugehorigen Anhang fol-
gende Bestimmungen zum Gebiet Buntmatt definiert:

- Anstelle der max. Uberbauungsziffer gemass Art. 10 Abs. 2 BZR gelten fiir die Parzel-
len Nrn. 552 und 612 die max. anrechenbare Gebaudeflache gemass Baubereiche im
Zonenplan.

- Anstelle der max. Gebaudelange geméass Art. 10 Abs. 2 BZR gelten fur die Parzellen
Nrn. 552 und 612 eine max. Gebaudelange von 40 m.

- Anstelle der Hohenbeschrankung gemass Art. 10 Abs. 2 BZR gelten die max. Hohen-
koten hochster Punkt des Gebaudes geméss nachfolgendem Plan. Die max. Gesamt-
hohe 11 m gemass Art. 10 Abs. 2 BZR ist einzuhalten.

602
i
585.5
=3
i /\
) Vi \

20% _ Bintmatt

= Gebiet mit Spezialvorschriften

[T-"71 Baubereich gemass § 30 PBG N
554,55 Mmax. Héhenkote héchster
Punkt des Gebaudes (in m 0. M.)

Abb. Anhang 5 zu Artikel 11 Gebiete mit Spezialvorschriften, Gebiet Blintmatt
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Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher Abb. Ausschnitt Zonenplan nachher
Stand: Mitwirkung / kantonale Vorprifung Stand: Bereinigung aufgrund Mitwirkung

Gestaltungsplan Engelberg

Das Gestaltungsplangebiet wurde als Gebiet mit Spezialvorschriften im Zonenplan und Bau-
und Zonenreglement festgelegt. Innerhalb des Gebiets wurden drei Teilgebiete definiert:
Teilgebiet A, Teilgebiet B und Teilgebiet C.

Im Teilgebiet A wurde die Firsthdhe des Gestaltungsplans als max. Héhenkote tbernom-
men. So kann die Weitsicht des Teilgebiets B (Terrassenhauser) weiterhin gewahrleistet
werden. Die UZ fir Klein- und Anbauten wurde auf 0.10 erhdht.

Im Teilgebiet B befinden sich die Terrassenhduser des Gebiets Engelberg. Hier gilt gemass
Bau- und Zonenreglement eine Gestaltungsplanpflicht bei baulichen Anderungen. Ausnah-
men hiervon bilden Dachsanierungen und die Erstellung von Wintergarten / Uberdachungen
von max. 20 m?. Fur die Dachsanierungen sind im obersten Terrassenhaus der Parzellen
Nrn. 536 und 554 punktuelle Erhéhungen der Gesamthdhe zuléssig, wobei die neu gesetz-
ten max. Héhenkoten einzuhalten sind.
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Abb. Schnitt Parzelle Nr. 536, punktuelle Erhdhung der Gesamthohe im gelb markierten Bereich zuléssig
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Abb. Schnitt Parzelle Nr. 554, punktuelle Erhdhung der Gesamthdhe im gelb markierten Bereich zuléssig

Revision der Ortsplanung, Wauwil — Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand: 2. &ffentliche Auflage — 21. Mai 2026 100



Im Teilgebiet C gilt die Regelbauweise gemass der Wohnzone C.

Im Gestaltungsplangebiet wurde die Freifldche auf der Parzelle Nr. 522 als Uberlagernde
Grinzone G-2 festgelegt, sie ist der GrundstUcksflache anrechenbar. Die Griinzone G-1 auf
der Parzelle Nr. 537 gilt als Ruckzonungsflache und wurde als Griinzone in der Grundnut-
zung ausgeschieden. Sie ist nicht der anrechenbaren Gebaudeflache anrechenbar.

Unter Art. 11 Gebiete mit Spezialvorschriften (GmS) wurden im dazugehorigen Anhang fol-
gende Bestimmungen zum Gebiet Engelberg definiert:

Teilgebiet A:

- Anstelle der Hohenbeschrankung gemass Art. 10 Abs. 2 BZR gelten die max. Hohen-
koten hdchster Punkt des Gebaudes gemass nachfolgendem Plan. Die max. Gesamt-
hohe 11 m gemass Art. 10 Abs. 2 BZR ist einzuhalten.

- FUr Klein- und Anbauten gemass PBG § 112a Abs. 2 lit ¢. und d. gilt anstelle der
Uberbauungsziffer geméass Art. 10 Abs. 2 eine Uberbauungsziffer von max. 0.10.

Teilgebiet B:

- Anstelle der Hohenbeschrankung gemass Art. 10 Abs. 2 BZR gelten die max. Hohen-
koten hochster Punkt des Gebaudes geméss nachfolgendem Plan. Die max. Gesamt-
hohe 11 m gemass Art. 10 Abs. 2 BZR ist einzuhalten.

- FUr die Parzellen Nrn. 536 und 554 ist eine punktuelle Erhdhung der max. Gesamthohe
um 2 m unter Einhaltung der max. Hohenkote héchster Punkt des Gebaudes gemass
nachfolgendem Plan zuléassig.

- Ohne Gestaltungsplan gemass Art. 37 Abs. 1 BZR ist ein Wintergarten / eine Uber-
dachung von max. 20 m? aGbF pro 4-Zimmer Wohnung zuléssig.

Teilgebiet C:
- Es gilt die Regelbauweise gemass Art. 10 Abs. 2 BZR.

=]

=
Hoheweg

= Gebiet mit Spezialvorschriften

o — = Teilgebiet A, B, C

] —
e ISt Grtinzone iberlagert N

g 6 |"7 | 554.55 ~Max. Hohenkote héchster

D—j 5 TS Punkt des Gebaudes (in m 0. M.)

Abb. Anhang 5 zu Artikel 11 Gebiete mit Spezialvorschriften, Gebiet Engelberg
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Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher Abb. Ausschnitt Zonenplan nachher
Stand: Mitwirkung / kantonale Vorprifung Stand: Bereinigung aufgrund Mitwirkung

Gestaltungsplan Erlen

Die Spielwiese im Gestaltungsplan Erlen auf der Parzelle Nr. 177 wurde als Uberlagernde
Grlinzone im Zonenplan und im Bau- und Zonenreglement gesichert und wie folgt definiert:
Grunflache, Spielplatz mit dazugehorigen Bauten und Anlagen.

Grlinzone Uberlagert

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher Abb. Ausschnitt Zonenplan nachher
Stand: Mitwirkung / kantonale Vorprifung Stand: Bereinigung aufgrund Mitwirkung

Gestaltungsplan Glasi 1 — Parzelle 63

Die noch nicht Uberbaute Parzelle 63 aus dem Gestaltungsplan Glasi 1 wurde als Gebiet
mit Spezialvorschriften im Zonenplan und Bau- und Zonenreglement festgelegt. Es wurde
die max. aGbF von 630 m? geméss Vorprojekt definiert anstelle der UZ der Kernzone. Die
Firsthohe gemass Richtplan wurde als max. Hohenkote pro Baubereich tbernommen an-
stelle der max. Gesamthohe der Kernzone.

Unter Art. 11 Gebiete mit Spezialvorschriften (GmS) wurden im dazugehorigen Anhang fol-
gende Bestimmungen zum Gebiet Parz. 63 definiert:

- Anstelle der max. Uberbauungsziffer geméss Art. 8 Abs. 3 BZR gilt die max. anrechen-
bare Gebaudeflache von 630 m?.

- Anstelle Hohenbeschrankung gemass Art. 8 Abs. 3 BZR gelten die max. Héhenkoten
hdéchster Punkt des Gebaudes gemass nachfolgendem Plan.
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------- Unterteilung Baubereiche N

554,55 Mmax. Héhenkote hdchster
Punkt des Gebaudes (in m U. M.)

Abb. Anhang 5 zu Artikel 11 Gebiete mit Spezialvorschriften, Gebiet Glasi — Parz. 63

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher Abb. Ausschnitt Zonenplan nachher
Stand: Mitwirkung / kantonale Vorprifung Stand: Bereinigung aufgrund Mitwirkung

Gestaltungsplan Sonnenblick

Das Gestaltungsplangebiet wurde als Gebiet mit Spezialvorschriften im Zonenplan und Bau-
und Zonenreglement festgelegt. Nordlich der Quartierstrasse Sonnenblick wurde die max.
aGbF gemass Baubereiche fUr die Hauptbauten und fir die Klein- und Anbauten definiert
anstelle der UZ der Wohnzone C. Die Firsthéhe gemass Gestaltungsplan wurde als max.
Hohenkote pro Baubereich Ubernommen anstelle der Gesamthdhe Wohnzone C. Sudlich
der Quartierstrasse gilt die UZ geméass der Wohnzone C sowie die Gesamthdhe, zudem
wurde die Firsthohe des Gestaltungsplans als max. Hohenkote im Gebiet mit Spezialvor-
schriften Sonnenblick Gbernommen.

Unter Art. 11 Gebiete mit Spezialvorschriften (GmS) wurden im dazugehorigen Anhang fol-
gende Bestimmungen zum Gebiet Sonnenblick definiert:

- Anstelle der max. Uberbauungsziffer geméss Art. 10 Abs. 2 BZR gelten fiir die Haupt-
bauten der Parzellen Nrn. 564, 565, 566, 567, 568, 569, 570, 571, 572, und 573 die
max. anrechenbare Gebaudeflache geméass Baubereiche im Zonenplan.
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- FUr Klein- und Anbauten gemass PBG § 112a Abs. 2 lit ¢. und d. gilt fur die Parzellen
Nrn. 564, 565, 566, 567, 570, 571 und 572 anstelle der Uberbauungsziffer gemass
Art. 10 Abs. 2 BZR die max. anrechenbare Gebaudeflache gemass Baubereich im
Zonenplan.

- Anstelle der max. Gesamthdhe und Hohenbeschrankung gemass Art. 10 Abs. 2 BZR
gelten fUr die Parzellen Nrm. 564, 565, 566, 567, 568, 569, 570, 571, 572 und 573 die
max. Héhenkoten hochster Punkt des Gebaudes gemass nachfolgendem Plan.

- Anstelle der Hohenbeschrankung gemass Art. 10 Abs. 2 BZR gelten fir die Parzellen
Nmn. 59, 578, 579, 580, 581 und 587 die max. Hohenkoten hdchster Punkt des Ge-
baudes gemass nachfolgendem Plan. Die max. Gesamthéhe 11 m gemass Art. 10
Abs. 2 BZR ist einzuhalten.

4 —
dndelmat¢

surseestrasse

""" Gebiet mit Spezialvorschriften

r_'—! Baubereich geméss § 30 PBG

l_'-l Baubereich gemass § 30 PBG
71 fUr Klein- und Anbauten

554,55 Max. Hohenkote hdchster
Punkt des Geb&udes (in m 0. M.)

554.55 Mmax. Hohenkote hochster N

Punkt des Gebaudes fir
y - Klein- und Anbauten (in m 4. M.)
I Nlaar

Abb. Anhang 5 zu Artikel 11 Gebiete mit Spezialvorschriften, Gebiet Sonnenblick

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher Abb. Ausschnitt Zonenplan nachher
Stand: Mitwirkung / kantonale Vorprifung Stand: Bereinigung aufgrund Mitwirkung
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Gestaltungsplan Wendelin

Die Ortsplanungskommission und der Gemeinderat entschied, dass Spiel- und Freiflachen
in Gestaltungsplanen erhalten bleiben und durch Grlinzonen gesichert werden. Beim Ge-
staltungsplan Wendelin wurde eine Uberlagerte Griinzone festgelegt mit folgendem Nut-
zungszweck: Freiflache mit Grinstrukturen und Mdblierung, Spielplatz mit dazugehorigen
Bauten und Anlagen, Heizzentrale mit max. 40 m? aGbF und max. 1.5 m Gesamthohe,
Holzpavillon max. 20 m?aGbF und max. 3.5 m Gesamthohe. Sind Grlinzonen Uberlagert,
sind sie der anrechenbaren Grundstlcksflache (@GSF) anrechenbar, somit auch der anre-
chenbaren Gebaudeflache (aGbF). Es ist jedoch nicht zuldssig, auf der Uberlagerten
Grinzone Hauptbauten und Anlagen zu errichten, ausgenommen definierte Ausnahmen.

Das Gestaltungsplangebiet wurde als Gebiet mit Spezialvorschriften im Zonenplan und Bau-
und Zonenreglement festgelegt. Im Baubereich, welcher Uber drei Parzellen liegt, ist pro
Parzelle eine max. aGbF von 395 m? definiert. Die max. zulassige Hohe wurde pro Parzelle
mit einer max. Héhenkote in m . M. in Ubereinstimmung mit dem Gestaltungsplan plus
50 cm festgelegt.

Unter Art. 11 Gebiete mit Spezialvorschriften (GmS) wurden im dazugehorigen Anhang fol-
gende Bestimmungen zum Gebiet Wendelin definiert:

- Anstelle der max. Uberbauungsziffer geméss Art. 10 Abs. 2 BZR gelten fiir die Parzel-
len Nrn. 455, 456 und 457 je max. 395 m? anrechenbare Gebaudeflache.

- Anstelle der max. Gesamthdhe und Hohenbeschrankung geméss Art. 10 Abs. 2 BZR
gelten fur die Parzellen Nrn. 455, 456 und 457 die max. Hohenkoten hdchster Punkt
des Gebaudes gemass nachfolgendem Plan.

= Gebiet mit Spezialvorschriften
s Baubereich geméass § 30 PBG

Griinzone Uberlagert N
max. Héhenkote héchster
Punkt des Gebaudes (in m . M.)

Abb. Anhang 5 zu Artikel 11 Gebiete mit Spezialvorschriften, Gebiet Wendelin
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Gebiet mit

| Baubereich gemass § 30 PBG

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher Abb. Ausschnitt Zonenplan nachher
Stand: Mitwirkung / kantonale Vorprifung Stand: Bereinigung aufgrund Mitwirkung

Gestaltungsplan Wendelinsmatte

Das Gestaltungsplangebiet wurde als Gebiet mit Spezialvorschriften im Zonenplan und Bau-
und Zonenreglement festgelegt. In diesem wurde eine max. aGbF geméass den Bauberei-
chen anstelle der UZ der Wohnzone B definiert sowie eine max. Héhenkote pro Baubereich
in Ubereinstimmung mit dem Gestaltungsplan anstelle der Gesamthéhe Wohnzone B.

Zudem wurde die quartierinterne Spielwiese und Spielplatz als Uberlagernde Grinzone fest-
gelegt mit folgendem Nutzungszweck: Freiflache mit Grinstrukturen und Mdéblierung, Spiel-
platz mit dazugehorigen Bauten und Anlagen, Einstellhalle.

Unter Art. 11 Gebiete mit Spezialvorschriften (GmS) wurden im dazugehdrigen Anhang fol-
gende Bestimmungen zum Gebiet Wendelinsmatte definiert:

- Anstelle der max. Uberbauungsziffer geméss Art. 10 Abs. 2 BZR gelten fiir die Parzel-
len Nrn. 575, 576 und 577 die max. anrechenbare Gebaudeflache geméss Bauberei-
che im Zonenplan.

- Anstelle der max. Gesamthdhe und Hohenbeschrankung geméss Art. 10 Abs. 2 BZR
gelten fur die Parzellen Nrn. 575, 576 und 577 die max. H6henkoten hoéchster Punkt
des Gebaudes geméss nachfolgendem Plan.

- Anstelle der max. Gebaudelange geméass Art. 10 Abs. 2 BZR gelten fur die Parzellen
Nrn. 575 und 576 eine max. Gebaudelange von 33 m.

(Gms)

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher Abb. Ausschnitt Zonenplan nachher
Stand: Mitwirkung / kantonale Vorprifung Stand: Bereinigung aufgrund Mitwirkung
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15.3 ANDERUNGEN GRUNZONEN

Griinzone Vc?r k.antonaler Vorprifung / Nlach. kantonaler Vorprifung /
Mitwirkung Mitwirkung

G-1 Grinzone (Ruckzonungsflache) Grinzone (Ruckzonungsflache)
G-2 Grinzone Uberlagernde Griinzone

G-3 Grinzone Uberlagernde Griinzone

G-4 Griinzone Grliinzone

G-5 Grinzone Uberlagernde Griinzone

G-6 Grinzone Uberlagernde Griinzone

G-7 Griinzone Grliinzone

G-8 Grinzone (Ruckzonungsflache) Grinzone (Ruckzonungsflache)
G-9 Keine Grinzone ausgeschieden Grinzone

G-10 Keine Grinzone ausgeschieden Uberlagernde Griinzone

G-11 Keine Grinzone ausgeschieden Uberlagernde Griinzone

Es wurden folgende Anpassungen vorgenommen:

Grinzone Beruicksichtigung in Planung

Griinzone 1 (G-1)

Parz. 537 Der Nutzungszweck der Griinzone 1 «Landwirtschaftliche Nutzfla-
che» wurde erganzt mit der Bezeichnung «Biodiversitatsflache».
Die Grinzone 1 (G-1) ist eine Rickzonungsflache und muss in Ab-
zug gebracht werden zur anrechenbaren Grundstucksflache der
Parzelle Nr. 537.

Griinzone 2 (G-2)

Parz. 522 Das Grundstiick Nr. 522 wurde von der Griinzone in eine Uberla-
gernde Griinzone geandert. Die Flache der Parzelle Nr. 522 ist der
anrechenbaren Grundstiicksflache anrechenbar.

542

T I
— T 1T — T T 1 i __W 1 = r | r I 549
Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Bereinigung auf-

grund Mitwirkung
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Grinzone Beriicksichtigung in Planung

Griinzone 3 (G-3)

Parz. 417 Das Grundstlck Nr. 417 wurde von der Grinzone in eine Uberla-
gernde Grunzone gedndert. Die mit der Uberlagernden Griinzone
ausgeschiedene Flache ist zu 100 % der anrechenbaren Grund-
stlcksflache anrechenbar. Der Nutzungszweck der Griinzone (G-
3) wurde wie folgt definiert: Freiflache mit Grinstrukturen und
Mdblierung, Spielplatz mit dazugehorigen Bauten und Anlagen,
Heizzentrale mit max. 40 m2 aGbF und max. 1.5 m Gesamthdhe,

Holzpavillon max. 20 m2 aGbF und max. 3.5 m Gesamthdhe.
= 41

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Bereinigung auf-
grund Mitwirkung

Griinzone 5 (G-5)

Parz. 62 Das Grundstiick Nr. 62 wurde von der Grinzone in eine Uberla-
gernde Grunzone gedndert. Die mit der Uberlagernden Griinzone
ausgeschiedene Flache ist zu 100 % der anrechenbaren Grund-
stlcksflache anrechenbar. Der Nutzungszweck der Griinzone (G-
5) « Spielplatz mit dazugehorigen Bauten und Anlagen» wurde er-

génzt mit «Erschliessung / Einstellhalle».

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Bereinigung auf-
grund Mitwirkung
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Griinzone 6 (G-6)

Parz. 226

Das Grundstlck Nr. 226 wurde von der Grinzone in eine Uberla-
gernde Griinzone geandert. Die mit der Uberlagernden Grinzone
ausgeschiedene Flache ist zu 100 % der anrechenbaren Grund-
stlcksflache anrechenbar. Der Nutzungszweck wurde wie folgt
definiert: Freiflache mit Grinstrukturen und Mdblierung, Spielplatz
mit dazugehdrigen Bauten und Anlagen, Erschliessung / Einstell-
halle.

———
Brunnehof

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Bereinigung auf-

grund Mitwirkung

Griinzone 7 (G-7)

Parz. 598, 616

Der Nutzungszweck der Grinzone 7 wurde ersetzt mit folgender
Nutzung: Grinflache mit dkologischer Nutzung, Biodiversitatsfla-
che, Fusswegverbindung. Die Grinzone muss in Abzug gebracht
werden zur anrechenbaren Grundstlcksflache der Parzellen Nrn.
598 und 616.

Griinzone 8 (G-8)

Parz. 599

Der Nutzungszweck der Griinzone 8 wurde neu wie folgt definiert:
Freiflache mit Grinstrukturen und Moblierung, Nutzgarten, Klein-
tiergehege, Solaranlage, Kinderspielplatz. Die Grinzone 8 (G-8) ist
eine Ruckzonungsflache und muss in Abzug gebracht werden zur
anrechenbaren Grundstiicksflache der Parzelle Nr. 599.

Griinzone 9 (G-9)

Parz. 241, 552

Die Grinzone G-9 wurde aufgrund der kantonalen Vorprifung neu
ausgeschieden. Inr Nutzungszweck wurde wie folgt definiert: Gar-
tennutzung mit dazugehdrigen Bauten und Anlagen (Sitzplatz,
Gartenhauschen o. &.), Bepflanzungen und Massnahmen zur
Siedlungsrandgestaltung, Unterstande fir Kleintierhaltung. Die
Grinzone muss in Abzug gebracht werden zur anrechenbaren
GrundstUucksflache.
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Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Bereinigung auf-
grund Mitwirkung

Griinzone 10 (G-10)

Parz. 55, 575, 576, Die Griinzone G-10 wurde als neue, Uberlagernde Griinzone aus-

577 geschieden. Ihr Nutzungszweck ist wie folgt definiert: Freiflache
mit GrUnstrukturen und Moblierung, Spielplatz mit dazugehdrigen
Bauten und Anlagen, Einstellhalle. Die mit der Uberlagernden
Griinzone ausgeschiedene Flache ist zu 100 % der anrechenba-
ren Grundstucksfléche anrechenbar.

\

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Bereinigung auf-
grund Mitwirkung

Grinzone 11 (G-11)

Parz. 117 Die Griinzone G-11 wurde als neue, Uberlagernde Griinzone aus-
geschieden. Ihr Nutzungszweck ist wie folgt definiert: Freiflache
mit GrUnstrukturen und Moblierung, Spielplatz mit dazugehdrigen
Bauten und Anlagen. Die mit der Uberlagernden Griinzone ausge-
schiedene Flache ist zu 100 % der anrechenbaren Grundstlcks-
flache anrechenbar.

——— [ = =

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Bereinigung auf-
grund Mitwirkung
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15.4 WEITERE ANDERUNGEN AUFGRUND MITWIRKUNG

Uberdies wurden folgende Anpassungen aufgrund der éffentlichen Mitwirkung vorgenom-

men:

Betreff / Pla-

nungsinstrument

Antrag (sinngemass)

Beruicksichtigung in Planung

Zonenplan

Parz. 178, 179,
180

Es wurde beantragt, dass die
Parz. 178, 179 und 180 weiter-
hin  zonenkonform  genutzt
werden sollen, unter Beibehal-

Die Grundstlcke Nrn. 179, 180
und eine Teilflache der Parzelle
Nr. 178 wurden wieder auf die
urspriingliche Arbeitszone geén-

tung der aktuellen Zoneneintei-  dert.
lung.

Vi

8 gy

A _4 S
R 480 Erlen A 7\ 480
"tasssssssEEEEEEEEEEREENEE"
Wohn- und Arbeitszone A (WAr-A), ES Il E Arbeitszone (Ar), ES IV

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Bereinigung auf-
grund Mitwirkung

Parz. 18, 19, 20, Am Hohenweg sind vier Par-
21 zellen (Nm. 18/19/20/ 21)
der Wohnzone B zugeteilt, die

Erlen

Aufgrund einer vertieften Unter-
suchung der bestehenden Ge-
baudehdhen wurde hier die
umliegenden Parzellen sind  Zone wie folgt angepasst:

alle der Wohnzone C zugeteilt. Parz. Nrm. 18, 19, 20 und 21

Diese sei zu begrinden.
9 wurden von der Wohnzone B der

Wohnzone C zugefihrt.

|:| Wohnzone B (W-B), ES I/l

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Bereinigung auf-
grund Mitwirkung
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Betreff / Pla-
nungsinstrument

Antrag (sinngemass)

Beruicksichtigung in Planung

Parz. 311, 312,
313, 314

Wohn- und Arbeitszone A (WAr-A), ES Il

Die Parzellen sind der Wohn-
und Arbeitszone A (WAr-A) mit
einer Uberbauungsziffer von
0.30 fUr Hauptbauten und ei-
ner Uberbauungsziffer von
0.06 fur Klein- und Anbauten
zugeteilt.

Pla-
nungsparameter decken sich

Die  vorgeschlagenen

jedoch nicht mit dem heutigen
Bestand und eine betriebliche
Weiterentwicklung wird da-
durch eingeschrankt.

Es wurde beantragt, eine gros-
sere Uberbauungsziffer von
ca. 0.50-0.60 und eine Hohe
von 16.00 m fUr die Parzellen
Nm. 312 + 316 zu prufen.

Das Gebiet wurde in der Misch-
zone belassen, jedoch einer se-
paraten «Wohn- und Arbeits-
zone C» zugeteilt. Die Gesamt-
héhe der Wohn- und Arbeits-
zone Cist gleichbleibend, wie bis
anhin bei 14 m. Die UZ wurde in
Art. 12 Abs. 2 Wohn- und Ar-
beitszone wie folgt erganzt:

Max. UZ: 0.30 / 0.60*

* Der Gemeinderat kann flir
reine Arbeitsnutzungen (1 Be-
triebswohnung maglich) eine Er-
hoéhung der max. Uberbauungs-
ziffer auf 0.60 bewilligen, sofern
eine gute Eingliederung in Uber-
einstimmung mit Art. 5 gewahr-
leistet wird.

|:| Wohn- und Arbeitszone C (WAr-C), ES llI

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Bereinigung aufgrund
Mitwirkung
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Bau- und Zonenreglement

Art. 8 Abs. 3

Kernzone (K)

Art. 10 Abs. 2
Wohnzonen

Uz und Verkehrs-
zone

Anhang 2

Es wurde beantragt, in der
Kernzone eine Uberbauungszif-
fer (U2) fur Klein- und Anbauten

einzufUhren.

Die Verkehrsflache gemass Zo-
nenplan wird neu von der
GrundstUcksflache abgezogen.
Dadurch reduziert sich die an-
rechenbare Grundstlcksflache.

Es wurde beantragt, die Ver-
kehrsflache (Verkehrszone) wei-
terhin  zur Grundsttcksflache
anrechnen zu kdnnen oder in
geeigneter Weise, z. B. Uber ei-
nen UZ-Zuschlag zu kompen-
sieren.

Es wurde beantragt, die Nut-
zung der GrUnzone G-7 auf
«Grinzone mit ausschliessli-
cher

Okologischer  Nutzung,

Biodiversitat» zu &ndern.
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Der Art. 8 Abs. 3 wurde mit einer
zusétzlichen UZ von 0.06 fir
Klein- und Anbauten gemass
PBG §112a Abs. 2 lit. cund d
erganzt:

Zusétzliche Uberbauungstziffer:
Max. 0.06, mindestens jedoch
30 m? anrechenbare Gebaude-
flache pro Parzelle

Damit gegenlUber heute kein
Nutzungsverlust aufgrund der
Verkehrszone entsteht, wurde
die Uberbauungsziffer (UZ) in
den Wohnzonen A, B und C um
10% auf 0.275 UZ erhoht (An-
passung Art. 10 Abs. 2 BZR).

Entsprechend wurde auch fur

Kleinparzellen, welche dem
Zweck eines Doppel- oder Rei-
henhauses dienen, die anre-
chenbare  Grundstlcksflache
(AGF) von 400 m? auf 360 m?
gesetzt. Damit bleibt die zulas-
sige anrechenbare Gebaudefla-
che (aGbF) von 100 m? gleich,
wie das folgende Rechnungs-

beispiel zeigt:

Bisher:

400 m?> AGF x Uz 025 =
100 m?aGbF

Neu:

360 m?2 AGF x Uz 0.275 =
100 m? aGbF

Die
wurde

Nutzungsbestimmung
entsprechend  ange-
passt. Zudem wurde erganzt,
dass eine Fusswegverbindung

zulassig ist.
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Anhang 7 max.
Hbhenkoten  und
max. anrechen-
bare Gebaudefla-
chen  Zentrums-

zone Glasi

Die Parzelle 68 GB Wauwil be-
findet sich in der zuklnftigen
«Zentrumszone Glasi».

Die Prifung derim Anhang aus-
gewiesenen Flachen hat erge-
ben, dass diese um 125 m? we-
niger aGbF ausweisen als im
bereits bewilligten neurechtli-
chen Gestaltungsplan
«Glasi Etappe 3». Die Angaben
aus dem bereits bewilligten Ge-
staltungsplan «Glasi Etappe 3»

sind zu Ubernehmen.

Kommunaler Richtplan Glasi

Richtplanbericht
Kap. 3 und Situati-
onsplan
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Im Richtplan sind Baubereiche
Hauptgebaude eingezeichnet,
auf die im Bericht zum Richt-
plan Bezug genommen wird. Es
bleibt jedoch unklar, ob diese
Baubereiche eine Uber die Ver-
ortung auf dem Areal hinausge-
hende rechtliche Bedeutung
haben, z. B. im Sinne von § 30

ff PBG.

Die im Richtplan eingezeichne-
ten Baufelder werden im Be-
richt zum Richtplan weder er-
wahnt noch beschrieben. De-
ren Bedeutung und rechtliche
Relevanz der Baubereiche und
Baufelder bleibt daher unklar.

Die definierte anrechenbare Ge-
baudeflache (aGbF) im Anhang
7 des Bau- und Zonenregle-
ments wurde auf den bewilligten
neurechtlichen Gestaltungsplan
angepasst.

Der Richtplan Glasi ist behor-
denverbindlich. Die Bauberei-
che sind nicht im Sinne von
§ 30 PBG zu verstehen. In den
zu erarbeitenden Gestaltungs-
planen werden auf Grundlage
des Richtplans und des Richt-
projekts entsprechende Baube-
reiche festgelegt.

Zu beachten ist, dass gegen-
Uber der Nachbarsgrundstiicke
der Grenzabstand gemass
Zentrumszone Glasi von 4 m

einzuhalten ist.

Innerhalb  eines Baubereichs
gibt es mehrere Baufelder. Die
Baufelder spiegeln die vorgese-
hene Anordnung der Gebaude
gemass dem Richtprojekt im
Richtplan wider.

Folgende Anpassungen wurden
Die Verwen-
dung der Begriffe «Bauberei-
che» und

vorgenommen:

wurde
Uberprift und an fehlenden Stel-
len im Richtplanbericht erganzt.

«Baufelder»
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Richtplanbericht

Festsetzung B4
Abweichungen im
Gestaltungsplan

Richtplanbericht
und Situations-
plan:

Festsetzung  B6

Nutzungsmasse

Revision der Ortsplanung, Wauwil — Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand: 2. &ffentliche Auflage — 21. Mai 2026

Der 2. Absatz der Festsetzung
B5 Hdhenkote
hoéchster Punkt des Gebaudes
inm U. M. (OK- Dachflache) darf
im Gestaltungsplan nicht Uber-

«Die  max.

schritten werden.» steht im Wi-
derspruch zu den Bestimmun-
gen in der Festsetzung B4, in
der unter dem Titel «Erlauterun-
gen» zudem dargelegt wird,
weshalb es sinnvoll sein kann
von den im Richtplan angege-
benen Koten abzuweichen.

Die PrUfung der Flachen im
Richtplan flir die Parzelle Nr. 68
hat ergeben, dass diese um
125 m? weniger aGbF auswei-
sen als im bereits bewilligten
neurechtlichen Gestaltungsplan
«Glasi Etappe 3». Die Angaben

Der  Begriff  «Baubereiche
Hauptgebaude» wurde ersetzt

durch «Baubereiche».

Der Richtplanbericht Erldauterun-
gen: anrechenbare Gebaudefla-
che (aGbF) wurde folgender-
massen erganzt:

Mit dem méglichen Ubertrag
von nicht beanspruchter anre-
chenbarer Gebaudeflache
(aGbF) soll eine bestimmte Fle-
xibilitdt bei den Baubereichen
gewahrleistet sein. Die anre-
chenbare Gebaudeflache pro
Baubereich verteilt sich auf die
einzelnen Baufelder innerhalb
des jeweiligen Baubereichs. Die
im Situationsplan angegebenen
aGbF pro Baufeld haben orien-

tierenden Charakter.

Da die Hohenbeschrankungen
flr die Zentrumszone Glasi neu
verbindlich im Bau- und Zonen-
reglement geregelt werden, wird
die Aussage der Festsetzung B4
ersatzlos gestrichen.

Der Gemeinderat kann gestat-
ten, dass mit dem Gestaltungs-
plan ver—denteten-OKDach-
flachenum—+—0-50-—und von
den EG- Koten um +/- 1.00 m
abgewichen werden kann.

Die max. anrechenbare Gebau-
deflache (aGbF) wurde entspre-
chend dem bewilligten Gestal-
tungsplan «Glasi Etappe 3» im
Richtplanbericht und im Situati-
onsplan angepasst.
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aus dem bereits bewilligten Ge-
staltungsplan «Glasi Etappe 3»

max. anrechenbare Gebaude-
flache ab EG- Kote gem. Situa-

sind zu Ubernehmen. tionsplan

Baubereiche stdlich des Glasi-
wegs:—#~B89+% 7'222 m?

Baubereich B1: +439-1'226 m?
Baubereich B2: +942-1'950 m?

Total Richtplangebiet: 4466+
11'726 m?

Aufgrund der Erhéhung der

max. zuldssigen aGbF wurde

der folgende Absatz gestrichen:

Abb. Ausschnitt kommunaler Richtplan Glasi vorher, Stand Mitwirkung
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aufgrund Mitwirkung

Richtplanbericht

Die
der

Strassenbezeichnungen
Bahnhofstrasse, Unter-
dorfstrasse, alte Poststrasse

sind zu Uberprifen.

Gemass amtlichen Vermes-
sungsdaten lauten die korrekten
Bezeichnungen «Unterdorf» und
«Poststrasse». Diese wurden
entsprechend im Bericht korri-

giert.

Richtplanbericht

Festsetzung F4
Gestaltungsbe-
reich Strassen-
raum (neu)

Erlauterungen: Ge-
staltungsbereich
Strassenraum

Im Bereich der Parzellen Nm.
647 und 648 ist entlang der
Surseerstrasse eine Signatur
'Gestaltungsbereich  Strassen-
raum Surseerstrasse' eingetra-
gen, die zugehorige Festset-
zung F4 im Bericht zum Richt-
plan wurde jedoch gestrichen.
Die Signatur ist aus dem Richt-
plan zu entfernen.

Die Festsetzung F4 im Bericht
zum Richtplan Glasi wurde wie-
der aufgenommen. Es wurde
prazisiert, dass die Gestaltung
des Strassenraums durch den
Grundeigenttimer im Gestal-
tungsplan aufzuzeigen ist und
nicht ein Gestaltungskonzept
durch die Gemeinde erstellt

wird.

Die Festsetzung F4 Gestal-
tungsbereich Strassenraum und
Erlauterung wird folgendermas-
sen im Richtplanbericht defi-
niert:

In dem im Situationsplan ge-
kennzeichneten Bereich «Stras-
senraumgestaltung» ist die Ver-
kehrsflache zu einem attraktiven
Strassenraum zu gestalten. Die
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Strassenraumgestaltung ist von
Fassade zu Fassade in Abstim-
mung mit der Gemeinde Wauwil
im Rahmen des Gestaltungs-
plans Uber die Baufelder A7 / A8
zu definieren.

Erlauterungen: Gestaltungsbe-

reich Strassenraum

Entlang der Dorfstrasse soll mit
einem einheitlichen Konzept die
Strassenraumgestaltung  und
somit das Dorfbild aufgewertet

werden.

Richtplanbericht

Festsetzung F5
Versickerung und
Retention (neu F6)

Der 2. Absatz der Festsetzung
F5 'Mit dem jeweiligen Gestal-
tungsplan soll jeweils auch kon-
zeptionell Uber das gesamte
Richtplangebiet die Versicke-
rung und Retention aufgezeigt
werden.' ist ersatzlos zu strei-
chen. Diese Vorschrift erscheint
wenig praktikabel und in der
planerischen Umsetzung auf-
wendig und schwierig. Zudem
ist die Entwasserung des Richt-
plangebiets bereits im Plan
‘Entwéasserungskonzept' vom
22. Februar 2016 konzeptionell
festgehalten.

Der Richtplanbericht Festset-
zung F6 wurde folgendermas-
sen angepasst:

GestUtzt auf das GEP sollen
mehrere  Versickerungs-
angelegt
werden. Der Gemeinderat legt

und
Retentionsanlagen

die Systemwahl und die Ausfih-
rung im jeweiligen Gestaltungs-
plan verbindlich fest.

Mi S s
. o

Der Perimeter fUr das konzepti-

onelle Aufzeigen der Versicke-

rung und Retention wird indivi-

duell pro Gestaltungsplan vom

Gemeinderat festgelegt.

Erlauterungen: Versickerung

und Retention

Mit dem Gestaltungsplan soll
das Versickerungs- und Retenti-
onssystem prazise aufgezeigt
werden. Dabei ist die Versicke-
rung bzw. Retention jeweils
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konzeptionell auch fir das—ge-
samte-Richtplangebiet-den vom
Gemeinderat festgelegten gros-
seren Perimeter aufzuzeigen
atfgezeigt—werden, damit die
Losung gesamtheitlich geplant
wird.

Richtplanbericht

Kapitel 8. Etappie-
rung und Zwi-

schennutzungen

Der 1. Satz der Festsetzung der
Etappierung Die 1.
Etappe beinhaltet die Bauberei-
che A1 bis A8. [ ...]". Dies steht
im Widerspruch zum Etappie-

lautet:'

rungsplan im Anhang 8 (neu
Anhang 9) des BZR.

Der Bericht zum Richtplan Glasi
wurde dahingehend angepasst,
dass die Etappierung sich nach
dem Bau- und Zonenreglement
Der
Festsetzung Et 1 Etappen wird

richtet. Richtplanbericht

folgendermassen angepasst:

Das Richtplangebiet ist in meh-
rere Bauetappen zu unterteilen.
Die Etappierung richtet sich
nach Art. 7 und Anhang 9 BZR.
Im Gestaltungsplan kdnnen die
Richtplanetappen
Etappen geméass Anhang 9 BZR

einzelnen

weiter unterteilt werden.

Die folgenden Festsetzungen im
Kapitel Etappierung und Zwi-
schennutzungen werden er-
satzlos gestrichen:

Festsetzung-E-21-—FEtappe
FestsetzungE-32FEtappe

Richtplanbericht

Festsetzung P3
Besucher- und
Kundenparkplatze

Im Richtplan sind an verschie-
Orten
(Pergolen)

denen GrlUnelemente
eingezeichnet, so
auch auf den Parzellen Nr. 647
und 648. Im Richtprojekt und
auch im Richtplan Freiraum-
konzept sind in diesen Berei-
chen Besucher-Parkplatze aus-
gewiesen. Die Definition dieser
Baumgruppen und Grlnele-

mente (Pergolen) ist zu klaren.

Richtplan Glasi Bericht, wird fol-
gend erganzt:

Die Besucher und Kundenpark-
platze sind vorwiegend unterir-
disch zu realisieren.

Mit Pergolen beschattete Besu-
cher- und Kundenparkplatze
durfen innerhalb der im Situati-

onsplan gekennzeichneten
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«Griinelemente» und in Uberein-
stimmung mit dem Richtplan
Freiraumkonzept erstellt wer-
den.

Fusswegrichtplan

Offentlicher Fuss-

weg Engelberg —

Linde 2

Der bestehende Fussweg Uber
das Schulgelande mit der Be-
zeichnung Nr. 10 ist zu belas-
sen und soll nicht geldscht wer-
den. Die Situierung des Fuss-
weges muss zwingend dauernd
gesichert werden.

Der bestehende Fussweg Uber
das Schulgelande ist im Wettbe-
werbsverfahren Neubau Schul-
haus Wauwil neu zu prifen und
sicherzustellen. Die genaue Po-
sition wird in diesem Verfahren
ermittelt.

Im Fusswegrichtplan wurde die
schema-

Fusswegverbindung
tisch dargestellt.

Genehmigungsinhalt

bestehend

geplant

<>

Fussweg strassenbegleitend
Fussweg separat

Fussweg strassenbegleitend oder separat (Lage flexibel)

Orientierender Planinhalt

Wanderweg gemaéss regionalem Wanderwegrichtplan

Abb. Ausschnitt Fusswegrichtplan vorher links / nachher rechts, Stand Bereinigung aufgrund Mitwirkung
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16. WEITERE ANDERUNGEN SEIT DER MIT-
WIRKUNG / VORPRUFUNG

16.1  VORGENOMMENE ANDERUNGEN

Betreff / Pla- Anderungen

nungsinstrument

Zonenplan

Parz. 117,118,120 Gestaltungsplanpflicht wurde entfernt, da Baueingabe erfolgt ist.

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Bereinigung auf-

grund Mitwirkung

Parz. 71 Das Projekt auf Parzelle Nr. 71 wurde im Rahmen eines von qua-
lifizierten Fachpersonen begleiteten Verfahrens mit vier Work-

Anhang 5
shops entwickelt.

Gebiete mit Gestal- » Vgl. Schlussbericht begleitetes Studienverfahren vom

tungsplanpflicht 30.04.2024

Surseestrasse /" Die Zonenbestimmungen wurden entsprechend an die vorlie-
Poststrasse gende verabschiedete Planungsstudie angepasst.

Im Zonenplan wurde ein Baubereich festgelegt. Im BZR wurde an-
stelle der max. Uberbauungsziffer eine maximale anrechenbare
Gebéaudeflache von 1'650 m? festgelegt. Die max. Hohenkoten
hochster Punkt des Gebaudes wurden im Anhang 4 BZR geregelt.
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Betreff / Pla- Anderungen
nungsinstrument

L '\\\\\\\\\\\‘3\\\\\\\\\\\Y\" |

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher/ nachher links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Berelnlgung auf-
grund Mitwirkung

68

Abb. Anhang 4 BZR Gestaltungsplangebiet Parz. 71
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Betreff / Pla- Anderungen

nungsinstrument

Parz. 508, 510 Infolge der Prifung der Dokumente wurden die Parkplatze der
Parzellen 508 und 510 (Verkehrszone) neu der Zone fUr &ffentliche
Zwecke zugewiesen.

Abb. Ausschnitt Zonenplan vorher / nachher, links: Stand Mitwirkung, rechts: Stand Bereinigung

Gewasserraum Alle ausgeschiedenen Gewasserraume im Gemeindegebiet Wau-
wil sind seit dem 14. Mai 2024 rechtskréaftig. Diese wurden in den
Zonenplan Ubernommen. Die Gewasserrdume sind nicht Be-
standteil der &ffentlichen Auflage.

Zonenplan Darstellungsanpassungen allgemein fUr eine bessere Lesbarkeit.
Allgemein
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Bau- und Zonenreglement

Art. 2 Abs. 2 und 3

Zustandigkeit

Der Artikel wurde entsprechend der neuen Organisationsverord-
nung Wauwil vom 01.09.2024 wie folgt angepasst:
2 FUr die Erteilung von Baubewilligungen ir-vereirfachten-Verah-

ren ist die zusténdige entsprechende Stelle geméss Organisati-
onsverordnung zustandig.

5 o Ex . 5 . . “ndiceB

Entsprechend wurde der Verweis im Art. 5 Abs. 4 angepasst.

Art. 6 Abs. 1

Zoneneinteilung

Die Larmempfindlichkeitsstufe der Arbeitszone wurde korrigiert:
ES# IV

Art. 7 BZR und An-
hang 8 Etappie-
rungsplan (neu An-
hang 9)

Im Art. 7 BZR und dazugehdrigen Etappierungsplan im Anhang
bezieht sich die Jahresangabe neu auf den Baubeginn und nicht
auf die Erteilung der Baubewilligung:

' Die Etappierung richtet sich gemass Etappierungsplan im An-
hang 9. Berdckstelgends +

Mit den Bauarbeiten der néchstfolgenden Etappe darf erst begon-
nen werden, wenn die vorherige Bebauungsetappe zu mindes-
tens 80% vermietet / verkauft (Beurkundung) wurde (an Mieter /
Endverbraucher).

Art. 8 Kernzone (K)
Abs. 3

Da in der Kernzone ein qualitatssicherndes Verfahren durchge-
fOhrt werden muss, soll die addquate Gebaudeldnge in diesem
Rahmen festgelegt werden kénnen. Entsprechend wurde im Art.
8 BZR die Gebaudelange wie folgt angepasst.

Max. Gebaudelange: 36-m frei

Art. 10 Abs. 2

Wohnzonen A, B
und C

Die Messweise der Hangneigung wurde analog zu anderen Luzer-
ner Gemeinden (z. B. Gemeinde Schenkon) festgelegt. Fur die Be-
rechnung des Gefalles ist die Falllinie innerhalb der anrechenbaren
Gebaudeflachen der Hauptbauten zu messen, die das grdsste
Gefalle ergibt. Die bestehende Messweise vom hdchsten zum
tiefsten Gelandepunkt innerhalb des Grundstlicks wurde damit er-
setzt.
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Hangneigung

Flr die Festlegung der Hangneigung gilt das massgebende Terrain. Sie wird durch das max. Gefélle innerhalb
der projizierten Fassadenlinie bzw. anrechenbaren Gebaudeflache des Hauptgebaudes definiert.

—
B Legende
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF)
% massgebendes Terrain (Hohenlinien)
— Hangneigung in Falllinie

Hangneigung < 20 %: H6henbeschrankung geméss Art. 10 Abs. 2 BZR gilt nicht.

Hangneigung > 20 %: Hoéhenbeschrankung gemass Art. 10 Abs. 2 BZR qgilt.

Hoéhenbeschrankung (Hangneigung > 20 %)
Die maximale zulassige Hohe eines Gebaudes wird definiert durch
- die max. Gesamthéhe und

- die H6henbeschrankung max. Héhenkote hdchster Punkt des Gebaudes durch das Mass a an der bergsei-
tigen Parzellengrenze.

Fr die Wohnzonen A, B und C gilt das folgende Mass a:

Wohnzone A: 10m
Wohnzone B: 8.5m
Wohnzone C: 7m
(0]
g Parzellengrenze bergseits
<)
5]
max. Héhenkote—"] 5
héchster Punkt des Gebéaudes N
(a8
©
g L—" |
ig
E 77
1]
jo
S
X
©
€
Geléndeschnitt Situation

Abb. Anhang 8.3 BZR Skizzen zur Messweise Hangneigung und Hohenbeschrankung

Art. 10 Abs. 2 BZR wurde wie folgt angepasst:

Hohenbeschrankung: Ab einer Hangneigung > 20 % gilt die Hohenbeschrankung flr den

hoéchsten Punkt des Gebaudes gemass Skizze im Anhang 8.3.

Der entsprechende Nachweis ist mit dem Baugesuch einzureichen.
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Art. 10 Abs. 3 Der Absatz 3 wurde gestrichen und unter dem neuen Art. 11 Ge-
biet mit Spezialvorschriften (GmS) definiert.

Anhang 5 BZR: Gebiete mit Spezialvorschriften, Hohenweg

- Anstelle der max. Gesamthdhe und Hoéhenbeschrankung ge-
mass Art. 10 Abs. 2 BZR gelten fur die Parzellen Nr. 13, 22,
561 und 582 die max. Hohenkoten hoéchster Punkt des Ge-
baudes gemass nachfolgendem Plan. Sonnenkollektoren und
PV-Anlagen durfen diese max. Hohenkote nicht Uberschrei-
ten.

- Aufbauten fur Liftschachte durfen diese max. Hohenkoten in
den Parzellen Nrn. 13, 22 und 561 um maximal 0.50 m Uber-
schreiten.

:\17 ﬂ}sao.oor 5:0'-5

|
s
Ii""% Gebiet mit Spezialorschriften

554.55 Mmax. Hohenkote héchster
Punkt des Gebaudes (in m 4. M.)
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Art. 14 Abs. 3 Zone
fir &ffentliche Zwe-
cke (62) (alt Art. 13)

Der Absatz wurde folgendermassen ergéanzt:

8 In der Zone fir offentliche Zwecke gilt ein Grenzabstand von
4 m. Abweichend gilt in der Zone O-2 (Schulanlage) ein Grenzab-
stand von 6 m.

Art. 19 Abs. 2 Ubri-
ges Gebiet A (UG-A)
(alt Art. 18)

Der Absatz wurde folgendermassen ergéanzt:

2 In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Strassen- und Ei-
senbahngesetzgebung.

Art. 28 Schutzzone

Der Artikel wurde folgendermassen umbenannt:

Geomorphologie Art. 28 Geetepsehuizzone Schutzzone Geomorphologie
(alt Art. 27)
Art. 31 Naturob- Der Artikel wurde folgendermassen umbenannt und erganzt:

jekte (alt Art. 30)

Art. 31 Naturobjekte (Heeken,Feldgehélze Yierbestockungen)

' Die im Zonenplan bezeichneten Naturobjekte (Einzelbaume, He-
cken, Feldgehdlze, Uferbestockungen, Trockenstandorte, Find-
linge) sind zu erhalten und zu pflegen. Bei ihrem natUrlichen Ab-
gang sind sie durch die Eigentlmerschaft zu ersetzen (siche An-
hang 3).

Entsprechend wurde der Verweis im Art. 52 Abs. 2 Strafbestim-
mungen angepasst.

Art. 37 Terrassen-
hauser (alt 36)

Der Artikel wurde folgendermassen umbenannt:

Art. 37 Terrassenbadtenhauser
' Terrassenbadterhauser an Hanglagen sind nur zulassig,
- wenn ein genehmigter Gestaltungsplan vorliegt, und

- wenn sie sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einglie-
dern.

Art. 53 Aufhebung

Der Artikel wurde mit dem Gestaltungsplan Glasi 1 vom

von Gestaltungspla- 21.07.2016 ergénzt, da die Baubewiligung der 2. Etappe erteilt
nen (alt Art. 52) wurde.
Allgemein Aktualisierung der Nummerierung der Artikel im BZR.

Anpassung der Abklrzungen der Zonenbezeichnung gemass Zo-
nenplan
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Richtplan Glasi

Richtplanbericht Es gilt der Gewasserraum entlang des Sandlochbachs wrde-im

gemass rechtsgultigem Teilzonenplan Gewéasserraum. weleher

Festsetzung F6
Sandlochbach ein-
gedolt (neu F7)

Richtplanbericht Aktualisierung der Nummerierung der Festsetzungen.
Allgemein

Freiraumrichtlinien

Aktualisierung der Nummerierung der BZR-Artikel.

Fusswegrichtplan

Nr. 10 Loschung Fusswegverbindung Zugang zu Privatgrundstticken

B : oy, T - "

Nr. 13
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Naturgefahren

Die Gefahrenkarte wurde Uberarbeitet und am 14. November 2024 vom Gemeinderat
verabschiedet. Die Gefahrenkarte hat sich insbesondere in den Gebieten Wauwilermoos
(1), Rutihubel (2) und Sonnerain (3) geandert. Infolgedessen musste auch der dazugeho-
rige BZR-Artikel erganzt werden.

Lénghof

Erlematt

~TObermoos

/
Gefahrengebiete
mm erhebliche Gefdhrdung
mittlere Gefahrdung
geringe Gefahrdung

Restgefahrdung
Art. 26. Gefahren- ' Die Gefahrenzone Rutschungen 1 (als rotes Gitternetz darge-
zone Rutschungen, stellt) dient dem Schutz von Sachwerten in durch Rutschungen
Gefahrenstufe erheblich gefahrdetem Gebiet.
1/2/3 (G-Rul/ G-

*2 Die Gefahrenzone Rutschungen 2/3 (als grlines Gitternetz dar-
gestellt) dient dem Schutz von Sachwerten in durch Rutschungen
mittel bis gering gefahrdetem Gebiet.

Ru2/3)

2% Uber die massgebenden Einwirk- resp. Schutzhdhen geben die
Intensitatskarte und die Gefahrenkarte Auskunft, die auf der Ge-
meindeverwaltung eingesehen werden kénnen.
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Die Planungsunterlagen lagen wahrend 30 Tagen vom 21. Januar bis 19. Februar 2025 bei
der Gemeindeverwaltung auf und konnten auf der Gemeinde - Homepage www.wauwil.ch
eingesehen werden. Personen, kantonale Behdrden und Organisationen, die gemass § 207
PBG ein schutzwUrdiges Interesse an einer Anpassung der vorliegenden Ortsplanungsrevi-
sion nachwiesen, konnten von ihrem Einspracherecht Gebrauch machen. Zum Richtplan
Glasi Wauwil und Richtplan ¢ffentliche Fusswege konnten Meinungséusserungen gemass
§ 13 PBG mittels einer Stellungnahme eingereicht werden. Allfallige Einsprachen und Stel-
lungnahmen waren bis spéatestens 19. Februar 2025 im Doppel an den Gemeinderat Wau-
wil, Dorfstrasse 5, 6242 Wauwil, einzureichen. Die Einsprache musste einen Antrag und
dessen Begriindung enthalten.

Gegenstand des &offentlichen Auflageverfahrens vom 21. Januar bis 19. Februar 2025 waren
folgende Unterlagen:

Verbindliche Bestandteile

- Grundeigentimerverbindlich
1. Bau- und Zonenreglement (BZR), vom 22. August 2024

2. Zonenplan, vom 22. August 2024

- Behérdenverbindlich

3. Richtplan Glasi Wauwil, Situationsplan, vom 22. August 2024

4. Richtplan Glasi Wauwil, Bericht, vom 22. August 2024

5. Richtplan &ffentliche Fusswege, vom 22. August 2024

Orientierende Bestandteile

6. Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, vom 22. August 2024

7. Kantonaler Vorprifungsbericht, vom 28. Mai 2024

8.  Anderungsexemplar Bau- und Zonenreglement, vom 22. August 2024

9. Anderungsexemplar Richtplan éffentliche Fusswege, vom 22. August 2024

10. Anderungsexemplar Richtplan Glasi, Bericht, vom 22. August 2024

11, Plan Analyse Uberbauungsziffer, vom 29. November 2022

12. Plan Analyse Hochster Punkt pro Gebéaude, vom 26. Februar 2021

13. Bauzonenkapazitat und Bedarfsnachweis (LUBAT), vom 31. Mai 2023

14. Gemeinde Wauwil Rickzonungsstrategie, Stellungnahme Beurteilung der potenziellen
Rickzonungsflachen; Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement Luzemn, vom 21.
Januar 2020

15. Gebietsanalysen, vom 19. Oktober 2023

16. Analyseplan Waldbaulinie, vom 13. November 2023

17.  Mitwirkungsbericht, vom 22. August 2024

18. Schlussbericht begleitetes Studienverfahren Arealentwicklung Parzelle 71, Wauwil,
vom 30. April 2024

19. Freiraumrichtlinien, vom 22. August 2024

20. Erschliessungsrichtplan, vom 4. April 2011

21. Siedlungsleitbild, vom 20. Januar 2022
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Zur ersten offentlichen Auflage sind insgesamt 24 Einsprachen und 6 Stellungnahmen ein-
gegangen. Mehrere Einsprachen einer Person wurden als eine Einsprache mit mehreren
Antragen erfasst und behandelt. Die eingegangenen Einsprachen wurden vom Gemeinde-
rat gepruft. Einsprachen erfolgten insbesondere zu folgenden Themen:

- Waldbaulinie (6x)

- BZR Anhang: Spezialvorschriften (6x)

- Naturobjekte (4x)

- Kernzone (4x)

- Nutzungsmasse (Uberbauungsziffer und Gesamthdhe) Wohnzone C (3x)
- Grlinzonen (2x)

- BZR Anhang: Etappierungsplan (1x)

Im April und Mai 2026 fanden Einspracheverhandlungen statt mit dem Ziel, diese gttlich zu
erledigen.

Die eingereichten Stellungnahmen zur ersten 6ffentlichen Auflage erfolgten vorwiegend zum
Richtplan 6ffentliche Fusswege. Der Richtplan &ffentliche Fusswege ist ein behdrdenver-
bindliches Arbeits- und Fuhrungsinstrument der Gemeinde. Dieser legt in den Grundzigen
fest, wie die Gemeinde die Gesamtstruktur inres Fusswegnetzes entwickeln soll. Die Be-
horde richtet ihr Handeln auf die Ziele und Massnahmen des Fusswegrichtplans aus und
koordiniert gestitzt darauf ihre Planungen und Projektierungen.

Ubergeordnetes Ziel des Richtplans &ffentliche Fusswege ist die Erstellung eines feinma-
schigen Wegnetzes mit kurzen Wegen. Die Gemeinde hat ein grosses Interesse an einem
moglichst dichten und gut unterhaltenem 6ffentlichen Fusswegnetz. Das Ziel sind kurze
Wege zu wichtigen Orten wie z. B. zur Schule, zum Ortszentrum und Bahnhof. Mit dem
Fusswegrichtplan soll ein durchgehendes 6ffentliches Fusswegnetz aufgezeigt und NetzlU-
cken geschlossen werden.

Es bestand u. a. Klarungsbedarf betreffend der Zustandigkeit fir Unterhalt und Haftung von
im Richtplan ausgewiesenen &ffentlichen Fusswegen, die Uber Privatgrund verlaufen.

Nach Abklarungen mit dem Verein «Luzerner Wanderwege», dem Rechtsdienst des Kan-
tons Luzern sowie einem spezialisierten Anwalt wird Folgendes festgehalten:

Unterhalt

Ein auf einer Privatstrasse verlaufender Fussweg ist Bestandteil der Privatstrasse (§ 12 Abs.
2 lit. a StrG). Der Unterhalt einer Privatstrasse (mit Bestandteilen wie Fusswege) obliegt den
interessierten Grundeigentimern (§ 80 Abs. 1 lit. d StrG). Die Bezeichnung des Fussweges
als «Offentlicher Fussweg» im behdrdenverbindlichen Fusswegrichtplan &ndert daran nichts.
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Ein (grundeigentimerverbindlicher) dffentlicher Fussweg setzt eine rechtliche Sicherung des
offentlichen Zugangs (Art. 6 Abs. 1 lit. c FWG, § 29 WegG) voraus.

Der Unterhalt eines Fussweges obliegt nach § 8 WegG der Gemeinde, sofern es sich um
einen offentlichen Fussweg handelt, mithin um einen Fussweg nach Art. 2 FWG mit rechtli-
cher Sicherung des 6ffentlichen Zugangs (Art. 6 Abs. 1 lit. ¢ FWG, § 29 WegG). Ohne eine
solche rechtliche Sicherung handelt es sich um einen privaten Weg. Der Unterhalt eines
privaten Fussweges obliegt nach § 28 WegG den Grundeigentimern.

Haftung

Die Werkeigentimerhaftung nach Art. 58 OR richtet sich in der Regel gegen den sachen-
rechtlichen Grundeigentimer, bei einem Fussweg auf einer Privatstrasse oder auf einem
Privatgrundstlick ohne rechtliche Sicherung des Zugangs somit gegen den Eigentimer, auf
dessen Grundstlick der Weg verlauft. Bei einem solchen Fussweg ohne rechtliche Siche-
rung des o6ffentlichen Zugangs handelt es sich um einen privaten Weg. Bau und Unterhalt
von privaten Fusswegen obliegen den Grundeigentlimern (§ 26 und § 28 WegG). Nach
einer rechtlichen Sicherung kann sich die Werkeigentimerhaftung nach Art. 58 OR gegen
die Gemeinde richten, soweit die Gemeinde flr den Werkmangel auf dem 6ffentlichen Fuss-
weg, d. h. fir eine fehlerhafte Anlage bzw. einen fehlerhaften Unterhalt des Weges einzu-
stehen hat.

Die rechtliche Sicherung des 6ffentlichen Zugangs auf einem bestehenden Fussweg erfolgt
mit der Begrindung einer Dienstbarkeit (6ffentliches Fusswegrecht zu Gunsten der Allge-
meinheit), dies im Rahmen eines Vertrages zwischen Gemeinde und Grundeigenttimer oder
nach Durchfiihrung einer Offentlicherklarung durch die Gemeinde (§ 29 WegG). Nach der
rechtlichen Sicherung des Zugangs handelt es sich um einen &ffentlichen Weg im Gemein-
gebrauch (§ 30 WegQG).

Fur Wanderwege gilt die gleiche Gesetzgebung (FWG, FWV, WegG, WegV). Die Werkei-
gentimerhaftung (Art. 58 OR) ist auf Fuss- und Wanderwege gleichermassen anwendbar.
Ob ein Werkmangel vorliegt, ist im Einzelfall zu prifen. In der Rechtsprechung wird dazu
festgehalten: WegbenUtzer haben sich beim Begehen von Wegen den Verhéltnissen anzu-
passen und ein Mindestmass an Vorsicht walten zu lassen. Der Werkeigentimer ist nicht
verpflichtet, jedes Risiko auszuschliessen, gegen das sich WegbenUtzer bei minimaler Auf-
merksamkeit selber schitzen kénnen.

Die meisten Wanderwege im Kanton Luzern verlaufen Uber privaten Grund. Nach kantona-
lem Weggesetz sind die Gemeinden flr den Unterhalt der Wanderwege im Kanton Luzern
zustandig. Damit sind die Gemeinden Eigentimer des «Werkes» Wanderwege.
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Rechtliche Sicherung

Falls es sich bei den im Fusswegrichtplan eingetragenen Wegen um Fusswege nach Art. 2
FWG bzw. um Wanderwege nach Art. 3 FWG handelt, hat die Gemeinde fUr die rechtliche
Sicherung des 6ffentlichen Zugangs (Begriindung einer Dienstbarkeit: &ffentliches Fuss-
wegrecht zu Gunsten der Allgemeinheit) zu sorgen (Art. 6 Abs. 1 lit. ¢ FWG, § 29 WegG).
Handelt es sich bei einem im Fusswegrichtplan eingetragenen Weg nicht um einen Fussweg
nach Art. 2 FWG bzw. nicht um einen Wanderweg nach Art. 3 FWG, handelt es sich um
einen privaten Weg (§§ 26 ff. WegG). Der Grundeigentlimer kann aufgrund seines Eigen-
tumsrechts (Art. 641 ZGB) Uber einen solchen Weg verfliigen und die auf seinem Grund-
stlick geduldete Benutzung des Weges durch Drittpersonen einschranken oder aufheben.

Weiteres Vorgehen

Nach der Festlegung des offentlichen Fusswegnetztes muss der Fusswegrichtplan
schrittweise umgesetzt werden. Befinden sich die Fusswege auf Grundsticken im Ei-
gentum von Privaten, mussen neue offentliche Fusswegrechte aufgrund des Fussweg-
richtplans begrindet werden (mit Grundbucheintrag). Die Bezeichnung des Fusswegs
als «6ffentlicher Fussweg» im behdrdenverbindlichen Fussweg genligt noch nicht, damit
ein Fussweg offentlich benutzt werden darf. Ein 6ffentlicher Fussweg setzt eine rechtli-
che Sicherung des 6ffentlichen Zugangs (Art. 6 Abs. 1 lit. ¢ FWG, § 29 WegG) voraus.
Die rechtliche Sicherung des 6ffentlichen Zugangs erfolgt mit der Begrindung einer
Dienstbarkeit (6ffentliches Fusswegrecht zu Gunsten der Allgemeinheit), dies im Rah-
men eines Vertrages zwischen Gemeinde und Grundeigentimer oder nach Durchfih-
rung einer Offentlichkeitserklarung durch die Gemeinde (§ 19 WegG). Dafir wird die
Gemeinde zunachst systematisch Uberprufen, fir welche Fusswege bereits ein offentli-
ches Wegrecht besteht oder ein solches fehlt.

Erst nach der rechtlichen Sicherung des Zugangs handelt es sich um einen &ffentlichen
Weg im Gemeingebrauch (§ 30 WegG). Solange keine rechtliche Sicherung des 6ffent-
lichen Zugangs vorliegt, kénnen die Grundeigentlimer aufgrund ihrer Eigentumsrechte
Uber den Weg verfliigen und die BenUtzung des Weges durch Drittpersonen einschran-
ken.
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Die Ubergeordneten, kantonalen Vorgaben gemass PBG und PBV legen die Systematik der
neuen Messweisen (UZ und Gesamthdhe) nicht abschliessend fest. Diese sind auf kommu-
naler Ebene zu prazisieren. Der Gemeinderat holte nach der ersten offentlichen Auflage eine
fachliche Zweitmeinung zu den aufgelegten Entwiirfen ein. Im Rahmen der Uberpriifung
wurde eine erneute Bauzonen - Analyse mit folgenden Massnahmen durchgefUhrt:

- Berechnung von UZ und Gesamthdhen (GH) im digitalen Terrain- und Oberflachen-
modell (1 m Héhenlinien). Fir die UZ - Berechnung wurden Haupt- und Nebenbauten
(< 4.5 m Hbéhe) unterschieden. Die GH wurde gem. §139 PBG vom hochsten Punkt
lotrecht auf das Terrain bemessen. In den Planen werden Schragdachbauten (v. a.
Sattel- und Walmdacher) und Flachdachbauten (inkl. flachgeneigte Pultdacher) unter-
schieden.

- Uberpriifung der Gesamt- und Fassadenhdhen anhand der Vorschriften und Pléane in
den Gestaltungsplanen.

- Quartieranalyse anhand von Fotos und Luftbildern, inkl. Plausibilitatskontrolle der er-
rechneten Werte von GH und UZ.

Darauf basierend beschloss der Gemeinderat, die Ortsplanungsunterlagen gegenUber der
1. &ffentlichen Auflage wie folgt anzupassen:

Zusatzliche Wohnzone

Es wird eine zusétzliche Wohnzone mit einer Gesamthohe von 15.5 m eingeflihrt, damit die
Bauten insb. der Gestaltungsplane Brunnenhof, Chramerhus und Sonnenblick Il rechtmés-
sig abgedeckt sind. Somit gibt es folgende Umbenennungen der bisher aufgelegten Wohn-
zonen A, B und C:

- Neue Wohnzone A (GH 15.5 m)
- Bisher Wohnzone A (GH 14 m) > neu Wohnzone B (GH 14 m)
- Bisher Wohnzone B (GH 12.5 m) > neu Wohnzone C (GH 12.5 m)

- Bisher Wohnzone C (GH 11 m) > neu Wohnzonen D (GH 11 m)

Differenziertes System aus UZ und Gesamthéhe

Fir die Wohnzonen wird eine neue Systematik aus Uberbauungsziffern und Gesamthéhen
eingeflhrt. Anstatt der bisherigen Dichtebestimmungen in der Wohnzone, die Uber eine
max. Uberbauungstziffer und eine max. Gesamthéhe die mdglichen Bauvolumen vorgaben,
werden neu fir Hauptbauten ein System aus verschiedenen Uberbauungsziffern in Abhén-
gigkeit der Dachform umgesetzt. Damit wird ein durch die Wahl der Dachform bedingter
Verlust an Nutzflache Uber die Erhdhung der Uberbauungsziffer kompensiert, d. h. sowohl

Revision der Ortsplanung, Wauwil — Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand: 2. &ffentliche Auflage — 21. Mai 2026 134



for Bauten mit Attika oder Satteldach als auch fur Bauten, die auf ein ganzes Vollgeschoss
verzichten, gilt eine erhdhte Uberbauungsziffer. Somit besteht weiterhin Wahlfreiheit, ob
eher in die Hohe oder in die Breite gebaut wird. Damit bleibt die Formenvielfalt gewahrt und
der bauliche Bestand kann gut abgedeckt werden.

Die bisherigen max. Gesamthdhen bei einem Flachdach sowie die zusétzlichen Hohenbe-
schrankungen hangseits mit einer Hohenkote in m G. M. zur Sicherstellung des Aussicht-
schutzes wurden beibehalten.

Anstelle der UZ fiir An- und Kleinbauten wurde ein neuer Begriff UZ fir «Nebenbauten»
eingefUhrt. Dies ergibt mehr Flexibilitat, da An- und Kleinbauten geméass PBG auf eine an-
rechenbare Geb&udeflache von 50 m? beschrénkt sind.

Der neue Art. 13 Wohnzonen ersetzt den bisherigen Art. 10:

Art. 13 Wohnzonen A, B, C und D (W-A/ W-B / W-C / W-D)

" In den Wohnzonen A, B, C und D sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen und fur Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe zuléssig, sofern sich diese baulich und mit ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung
einfigen. Massgebend sind dabei die durch den Charakter und die Qualitdt des Wohnquartiers bestimmten
ortlichen Verhaltnisse.

2 FUr Hauptbauten gelten folgende Baumasse (siehe Skizzen in Anhang 1):

UZ Hauptbauten Max. Max.

Uz-a UzZ-b Uz-c Uz-d Gesamthohe Gebaudelange
Wohnzone A 0.25 0.28 0.31 15.5m 30m
Wohnzone B 0.25 0.28 0.31 14.0m 30m
Wohnzone C 0.25 0.28 0.31 12.5m 30m
Wohnzone D 0.20 0.24 0.28 0.33 11.0m 30m

3 Ab einer Hangneigung > 20 % gilt die Hohenbeschrankung fur den héchsten Punkt des Gebaudes geméass
Skizze im Anhang 9.3.

4 Der Gemeinderat kann im Einzelfall flir Sockelgeschosse, Reihenh&user, Terrassenhauser oder im Rahmen
eines Gestaltungsplans oder Bebauungsplans Abweichungen von der maximalen Geb&udeldnge bis max. 80 m
bewilligen, sofern die gute Eingliederung gewahrleistet bleibt. Grundlage ist die Beurteilung einer qualifizierten
Fachperson nach Art. 2 BZR oder ein qualitétssicherndes Verfahren nach Art. 4 BZR.

5 FUr Nebenbauten gilt eine Uberbauungsziffer von 0.06, mindestens jedoch 30 m? anrechenbare Gebaudefla-
che pro Parzelle.

8 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il (Aufstufung gemass Zonenplan).

Abb. Ausschnitt Art. 13 Wohnzonen Bau- und Zonenreglement Stand 2. &ffentliche Auflage
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(

Es wird fUr Hauptbauten ein System aus drei (Wohnzonen A, B und C) bzw. vier (Wohnzone
D) verschiedenen Uberbauungsziffern umgesetzt.

UZ - System Wohnzonen A bis C

Den Grundwert der Wohnzonen A bis C bilden die UZ-a und die max. Gesamthdhe mit
Flachdach. Wird das Dachgeschoss als Attika realisiert oder die Fassadenhdhe um 1.5 m
reduziert, so gilt eine erhdhte UZ-b. Fiir Bauten, die auf ein ganzes Vollgeschoss verzichten,
bzw. deren Fassadenhdhe mind. 3 m unter der max. Gesamthohe liegt, gilt die UZ-c.

GH o=
GHypax= FH= 12.5m
1

0z-b = 0.28 Uz-b = 0.28 Uz-c = 0.31
Abb. System aus drei verschiedenen Uberbauungsziffern fiir die Wohnzonen A, B und C (Quelle: stadtland-
plan AG)

Uz - System Wohnzone D

Die Wohnzone D deckt die Einfamilienhausbebauungen am Hang ab (bisher / Stand 1. 6f-
fentliche Auflage: Wohnzone C). Zur Abdeckung des sehr heterogenen Bestandes wird zu-
sétzlich eine UZ-d eingefiihrt. Zwischen den einzelnen UZ — Typen a bis d reduziert sich die
zulassige Gesamthohe jeweils um 1.5 m.

=
GHypox= FH=
11.0m ——— | [11.0m
v
0Uz-a =0.20
e
e
/
/g v
1.5m f1.5m} ¥ T
e R 3'0"1 4.5m
Nk PSS -
GHp= FH=  GH,,= [ T A
9.5m ‘ ‘ FH=
11.0m 11.0m 8.0m 11.0m FH=
6.5m
- . ,
0z-b = 0.24 0z-c = 0.28 0z-d = 0.33

Abb. System aus vier verschiedenen Uberbauungsziffern fiir die Wohnzone D (Quelle: stadtlandplan AG)
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GHpnax=
12.5m

)
3.0m

11.0m

_|1smy

Uz-a

Die Gesamthdhe bezeichnet den Grundwert und gilt fir Flachdachbauten.

Uz-b

Das oberste Geschoss muss auf einer Seite um mindestens 3 m von der Fassadenflucht
zurlckversetzt sein. Auf der rlickversetzten Seite missen die obersten Punkte der Bristung
mindestens 1.5 m unterhalb max. Gesamthéhe liegen. Die Grundflache des obersten Ge-
schosses (Attikageschoss) darf maximal 2/3 der Grundflache der darunterliegenden Ge-
schosse betragen.

Diese Variante regelt die Dachgeschosshohe fur herkdmmliche Schragdachbauten (z. B.
Satteldach). Die traufseitige Fassadenhdhe (FH) muss auf zwei gegenuberliegenden Seiten
mindestens 1.5 m unter der zulassigen Gesamthdhe (gemass Grundwert) liegen.

Uz-c

Dieser Wert gilt fir Bauten, bei denen auf ein Geschoss verzichtet wird. Die traufseitige
Fassadenhohe (FH) muss auf zwei gegeniberliegenden Seiten mindestens 3 m unter der
zulassigen Gesamthdhen (gemass Grundwert) liegen.

Uz-d

Dieser Wert gilt fir Bauten, bei denen auf mehr als ein Geschoss verzichtet wird. Die trauf-
seitige Fassadenhdhe (FH) muss auf zwei gegenlberliegenden Seiten mindestens 4.5 m
unter der zulassigen Gesamthodhen (gemass Grundwert) liegen.
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Der bisherige Art. 10 Wohnzonen A, B und C (W-A / W-B / W-C) wird aufgehoben.

o ; Ge0-PBGSH2aAbs2  Zusaizh - Hor—Mix—0-06—i
ft—eune-a-Nebenbauten B R
e 5360 Zurz s Rl .

Fkok
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17.3  WEITERE WESENTLICHE ANDERUNGEN

Aufgrund des Systemwechsels (vgl. Kap. 17.2) erfolgten wesentliche materielle Anderungen
gegeniiber der ersten dffentlichen Auflage. Dariiber hinaus wurden weitere wesentliche An-
derungen am Zonenplan und Bau- und Zonenreglement beschlossen. Diese werden nach-
folgend beschrieben. Die redaktionellen und formellen Anderungen, wie bspw. das Nach-
fUhren von Artikelverweisen aufgrund EinfUhrung neuer Artikel, werden nicht aufgefihrt.

Die Anderungen wurden dem Kanton Luzern, Dienststelle rawi, zur emeuten Priifung zuge-
stellt. Gemé&ss kantonaler Stellungnahme vom 11. Februar 2026 liegen die Anpassungen in
der Planungshoheit der Gemeinde.

Betreff / Pla- Anderungen

nungsinstrument

Zonenplan

Wohnzone A (W-A)  Folgende Gebiete wurden neu der Wohnzone A mit einer Gesamt-
hoéhe von 15.5 m zugeteilt (vgl. Kap. 17.2).

- Brunnenhof, Chramerhus, Sonnenblick I, Grundhof: bisher
Wohnzone B (GH 12.5 m) > neu Wohnzone A (GH 15.5 m)

- Sternmatt und Wohngebiet Kreuzmatt: bisher Wohnzone A
(GH 14 m) > neu Wohnzone A (GH 15.5 m)

- Dorfstrasse / Heuacher: bisher Wohnzone A (GH 14 m) > neu
Wohnzone A (GH 15.5 m)

—

| — g & mm——

Abb. Ausschnitt Zonenplan, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. 6ffentliche Auflage
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Betreff / Pla- Anderungen
nungsinstrument
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- Wohnzone A (W-A), ES II/1] - Wohnzone A (W-A), ES II/1ll
! Wohnzone B (W-B), ES I/l - Wohnzone B (W-B), ES Il

Abb. Ausschnitt Zonenplan, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. &ffentliche Auflage

Wohn- und Arbeits-  Aufgrund von Einsprachen der Grundeigentiimerschaften der Par-

zone Parz. 37, 38, zellen Nrn. 37, 38 und 39 gegen die Umzonung von der Wohn-

39 anstelle Kern- Arbeitszone in die Kernzone wurden diese Parzellen der Wohn-

zone und Arbeitszone A (WAr-A) zugeordnet. Weiter sind neu die an-
grenzenden Parzellen Nr. 35, 36, 474 und 477 ebenfalls der
WAr-A zugeteilt. Dies entspricht der Zonenabgrenzung des heute
rechtsgultigen Zonenplans.

— Dorfstrasse

B2

Abb. Ausschnitt Zonenplan, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. 6ffentliche Auflage
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Wohnzone Rigiblick Die Parzellen Nrn. 249, 360, 361 und 362 sind neu der Wohn-

zone C, GH 12.5 m anstelle der Wohnzone D, GH 11.0 m (bisher
Wohnzone C, GH 11.0 m) zugeordnet.

i

| =d
Sl e '

249

360

] [ (e T

P I T 6505 g o m e e Bk e
36 SeS=s=ca N 249
Rigiblick -

|:| Wohnzone C (W-C), ES II

I:I Wohnzone C (W-C), ES Il Wohnzone D (W-D), ES Il

Abb. Ausschnitt Zonenplan, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. 6ffentliche Auflage

Neue Griinzonen

FUr zwei nicht bebaubare Flachen wird die Zuweisung zu Grinzo-
nen vorgenommen. Dabei handelt es sich um die Gemeindelie-
genschaften Nrn. 348 (Teilflache) sowie 33 (Teilflache). Sie kdnnen
als attraktive GrUnflachen gestaltet werden. Die Aufzahlung der
GrUnzonen im Anhang des BZR wurden entsprechend angepasst.

Abb. Ausschnitt Zonenplan, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. 6ffentliche Auflage
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Anpassung Die Grinzone G-3 (bisher G-7) folgt neu der Parzellengrenze. Die
Griinzone Aufzéhlung der Grinzonen im Anhang des BZR wurden entspre-
Parz. Nr. 598 chend angepasst.

Abb. Ausschnitt Zonenplan, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. 6ffentliche Auflage

Aufhebung Die Grunzone G-4 wurde neu der Verkehrszone zugeteilt, weil das
Grliinzone Gestaltungskonzept der Bahnhofstrasse mittlerweile fortgeschrit-
Bahnstrasse ten ist. Dieses sieht neben Okologischen Aufwertungsmassnah-

men auch ffentliche Abstellplatze vor, die sich nicht mit dem Zo-
nenzweck einer Grinzone vereinbaren lassen. Die Aufzahlung der
Grinzonen im Anhang des BZR wurden entsprechend angepasst.

Da es sich beim Gestaltungskonzept um eine Strassenraumge-
staltung handelt, wurde das Grundstick neu vollstandig der Ver-
kehrszone zugewiesen. Somit wurde auch der sudliche Teil der
Parzelle Nr. 46 von der Wohn- und Arbeitszone B in die Verkehrs-
zone Uberflhrt. Einer Gestaltung mit grossem GriUnanteil steht
dies nicht im Wege. Die Potenziale fUr gestalterische und 6kologi-
sche Aufwertungen sind im Rahmen der weiteren Projektschritte
zu nutzen und zu sichern.
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Abb. Ausschnitt Zonenplan, oben: Stand 1. dffentliche Auflage, unten: Stand 2.

offentliche Auflage
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Naturobjekte Die Lage der als Naturobjekt Nr. 16 eingetragenen Hecke wurde
im Zonenplan der tatsachlich bestehenden Hecke entsprechend
angepasst und neu nummeriert (neue Nr. 15).

eeeseeee Feldgehdlz, Hecken, Uferbestockungen

Abb. Ausschnitt Zonenplan, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. 6ffentliche Auflage

Naturobjekte Entfernung des Feldgehdlzes auf den Parzellen Nrm. 231 und 596,
Verschiebung Einzeloaum Nr. 11 von Parzelle Nr. 228 auf die Par-
zellengrenze der Parzellen Nrm. 228 und 596 (geméss tatséchli-
cher Lage). Die Aufzéhlung der Naturobjekte im Anhang des BZR
wurden entsprechend angepasst.

7
[ ] Markanter Einzelbaum

eeeeseee Feldgehdlz, Hecken, Uferbestockungen

Abb. Ausschnitt Zonenplan, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. 6ffentliche Auflage

Naturobjekte Neuaufnahme eines markanten Einzelbaums in Baumhecke auf
Parzelle Nr. 188. Die Aufz&hlung der Naturobjekte im Anhang des
BZR wurde entsprechend angepasst.

188 188

Angelberg Angelberg

3 =~
[ ] Markanter Einzelbaum

eeeeseee Feldgehdlz, Hecken, Uferbestockungen

Abb. Ausschnitt Zonenplan, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. 6ffentliche Auflage

Revision der Ortsplanung, Wauwil — Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand: 2. &ffentliche Auflage — 21. Mai 2026 143



Waldbaulinie Anpassung der Waldbaulinie auf der Parzelle Nr. 194 auf 15 m
(anstelle 20 m) geméss bestehender Baubewilligung und Verlan-
gerung der Waldbaulinie bergseitig im 15 m Abstand parallel zur
statischen Waldgrenze bis zum ndrdlichen Grenzabstand von
4 m. Auf der Parzelle Nr. 201 wurde die Waldbaulinie ebenfalls auf

15 m gekurzt.
194
200
2
438 >
446 445
. 444
NOVXT
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200
2
438 >
446 445
. 444
AOVXT

Waldbaulinie gemass § 136 PBG
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Abb. Ausschnitt Zonenplan, oben: Stand 1. &ffentliche Auflage, unten: Stand 2. &ffentliche Auflage
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Bebauungsplan- Festlegung einer Bebauungsplanpflicht fir das Areal Weiermatt

pflicht Weiermatt anstelle der Gestaltungsplanpflicht. Das Areal dient der Gemeinde
Wauwil als Nutzungsreserve, u.a. fir offentliche Nutzungen wie die
Erweiterung der Schulanlage. Die Bevolkerung soll im Rahmen ei-
nes Bebauungsplans verstarkt einbezogen werden.

1 I Gestaltungsplanpflicht 1 1 Bebauungsplanpflicht

Abb. Ausschnitt Zonenplan, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. dffentliche Auflage

Reservezone Da die Absicht besteht, mit dem Landwirtschaftsbetrieb auszusie-

Gasshof deln, wird eine Reservezone fir das bebaute Gebiet Gasshof auf
der Parzelle Nr. 105 und auf einer Teilflache der Parzelle Nr. 106
ausgeschieden.

Die Reservezone umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht be-
stimmt ist. In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirt-
schaftszone. Bei ausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone
langfristig die Bauzone erweitert werden (§ 55 PBG). Die Ge-
meinde sieht hier Potenzial einer zukinftigen Siedlungsentwick-
lung.

Gasshof

106

= Reservezone

Abb. Ausschnitt Zonenplan, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. 6ffentliche Auflage
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Betreff / Pla- Anderungen

nungsinstrument

Bau- und Zonenreglement

Art. 6 (neu) Uber- Einflihrung neuer Artikel zur Begriffsdefinition:

bauungsziffer (UZ) A 6 Uberbauungsziffer (UZ)

' Die Uberbauungstiffer ist das Verhaltnis der anrechenbaren Ge-
baudeflache zur anrechenbaren Grundstlcksflache. Neben der
Uberbauungsziffer fir Hauptbauten gilt zusatzlich eine Uberbau-
ungsziffer fur Nebenbauten.

2 Unter dem Begriff der Nebenbaute werden im vorliegenden
Reglement Bauten mit Nebennutzflachen nach SIA 416 und einer
Gesamthdhe bis 4.5 m zusammengefasst.

Art. 7 (neu) Uber- Im Zusammenhang mit dem vom Gemeinderat vorgesehenen
bauungsziffer fir Systemwechsel (vgl. Kap. 17.2) erfolgt die Einflihrung des neuen
Hauptbauten Artikels 7 zur Definition Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten sowie

neuen Skizzen im Anhang.

Art. 7 Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten

' In den Wohnzonen ist die Uberbauungstiffer fiir Hauptbauten
von der Gesamthohe sowie der Dachgestaltung abhangig (siehe
Skizze in Anhang 1). Als Grundwert gilt die UZ-a.

2 FUr Schragdachbauten gem. Art. 8 Abs. 2 sowie flr Flachdach-
bauten gem. Art. 8 Abs. 3 gilt die UZ-b.

8 FUr Bauten, welche die max. Gesamthéhe geméss Art. 8 um
mindestens 3.0 m unterschreiten, gilt die UZ-c.

* FUr Bauten, welche die max. Gesamthoéhe geméss Art. 8 um
mindestens 4.5 m unterschreiten, gilt die UZ-d.

5 Bei bestehenden Reihenhausern mit zwei oder mehr Gebaude-
einheiten gilt anstelle der zonengeméassen Uberbauungsziffer die
bestehende Gebaudeflache, sofern diese grosser als die zonen-
gemass zugelassene Gebaudeflache ist. Dasselbe gilt fur beste-
hende Terrassenhauser im Rahmen der bewilligten und realisier-
ten Fassadenhohen.

Art. 8 (neu) Im Zusammenhang mit dem vom Gemeinderat vorgesehenen

Gesamthdhe Systemwechsel (vgl. Kap. 17.2) erfolgt die Einflihrung des neuen
Artikels 8 zur Definition der Gesamthdhen im Zusammenhang mit
der Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten sowie neuen Skizzen im
Anhang.

Art. 8 Gesamthohe

" In den Wohnzonen ist die zulassige Gesamthohe abhangig von
der Uberbauungsziffer und der Dachform (siehe Skizzen in An-
hang 1).
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2 Flachdachbauten, welche die erhéhte UZ-b beanspruchen,
mussen folgende Bedingungen erflillen:

- Gesamt- und Fassadenhohe liegen mindestens 1.5 m unter
der max. Gesamthéhe oder

- Attikageschoss in den Wohnzonen A, B, C: Das oberste Ge-
schoss muss auf einer Seite um mindestens 3.0 m von der
Fassadenflucht zurlickversetzt sein. Auf der rickversetzten
Seite liegt die Fassadenhthe mindestens 1.5 m unter der max.
Gesamthohe. Das oberste Geschoss darf in seiner Grundfla-
che und wahrnehmbarem Volumen maximal 2/3 der Grund-
flache des darunterliegenden Geschosses betragen.

® Bei Schragdachbauten, welche die erhdhte UZ-b beanspru-
chen, muss die maximale, traufseitige Fassadenhohe auf zwei ge-
genuberliegenden Seiten mindestens 1.5 m unter der max. Ge-
samthdhe liegen. Der First liegt im mittleren Drittel zwischen den
projizierten Fassadenlinien (siehe Skizze Anhang 1 und 9.6).

4 Bauten, welche die erhdhte UZ-c beanspruchen, miissen fol-
gende Bedingungen erfilllen:

- Die Fassadenhdhen liegen mindestens 3.0 m unter der max.
Gesamthohe?,

- Der First liegt mindestens 1.5 m unter der max. Gesamthohe
und ist im mittleren Drittel zwischen den projizierten Fassaden-
linien angeordnet (siehe Skizze Anhang 1 und 9.6).

5 Bauten, welche die erhdhte UZ-d beanspruchen, miissen fol-
gende Bedingungen erfulllen:

- Die Fassadenhdhen liegen mindestens 4.5 m unter der max.
Gesamthohe?,

- Der First liegt mindestens 3.0 m unter der max. Gesamthohe
und ist im mittleren Drittel zwischen den projizierten Fassaden-
linien angeordnet (siehe Skizze Anhang 1 und 9.6).

* gilt bei Schragdachbauten mit Satteldach an der traufseitigen
Fassade. Giebelseitig gilt die zulassige Gesamthdhe am First.

Art. 9 Zoneneintei-
lung (bisher Art. 6)

Im Artikel wurde aufgrund der Einflhrung der neuen Wohnzone A
(GH 15.5 m, vgl. Kap. 17.2) alphabetisch die Wohnzone D (GH 11
m) erganzt.

Art. 10 Verfugbar-
keit von Bauland
(bisher Art. 7)

Der Etappierungsplan ist zwischenzeitlich nicht mehr erforderlich,
da die Etappierungen bei den Arealen gemass Etappierungsplan
in den jeweiligen Gestaltungsplanen und Baubewilligungen gere-
gelt wurden. Deshalb wurde der Etappierungsplan im Anhang ge-

|6scht und der Artikel wie folgt angepasst:
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" Der Gemeinderat kann im Rahmen von Gestaltungsplan- oder
Baubewilligungsverfahren Etappierungen bei WohnUtberbauungen
von mehr als 50 Wohneinheiten verlangen.

2

Art. 11 Kernzone Im Artikel wurde Absatz 2 wie folgt prazisiert:

(K) (disher Art. 8) 2 Im Erdgeschoss, welches an die Dorfstrasse angrenzt, ...

Mit dieser Prazisierung ist die Erstellung von Wohnungen im zum
Glasiareal ausgerichteten Erdgeschoss weiterhin moglich.

Im Artikel wurde erganzt, dass der Gemeinderat im Rahmen des
qualitatssichernden Verfahrens eine Erhéhung der UZ auf 0.40 ge-
wahren kann (entspricht einer UZ-Erhdhung um max. 0.10 von
0.30 auf 0.40), wenn dies zur funktionalen und ortsbaulichen Star-
kung des Ortskerns beitragt.

Weiter wurde auf der Gemeindehausparzelle Nr. 64 die max. H6-
henkote um 1 m erhdht. Damit kénnte das Gebaude kinftig um

ein Geschoss aufgestockt werden.

Abb. Ausschnitt Anhang, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. 6ffentliche Auflage

Art. 12 Zentrums- Ergénzung neuer Absatz 2, mit dem die Festlegungen aus dem
zone Glasi (ZGL) Richtplan Glasi im BZR grundeigentUmerverbindlich festgelegt
(bisher Art. 9) werden:

2 In den im Anhang 8 dargestellten Bereichen mit «zentrumshbil-
denden Nutzungen» sind auf Niveau Glasiplatz und Gemeinde-
hausplatz Nutzungen mit 6ffentlichem Charakter zu realisieren
(z. B. Laden, Kleingewerbe).
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A
Zentrumszone Glasi (ZGL)

max. Hohenkote hdchster Punkt
des Gebaudes (in m U. M.)

2'100 m2 Max. anrechenbare
Gebéaudeflache (@GbF)

Abb. Ausschnitt Anhang, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. 6ffentliche Auflage

Die Hohenkoten in der Zentrumszone Glasi entsprechen dem Be-
bauungskonzept aus dem Richtplan Glasi, das im Rahmen eines
qualitatssichernden Verfahrens entwickelt wurde. Dieses sieht H6-
henabstufungen entlang der Dorfstrasse vor. Wird in einem erneu-
ten qualitatssichernden Verfahren aufgezeigt, dass auch mit einer
einheitlichen Dachsilhouette eine ortsbaulich gleichwertige L&-
sung entsteht, kann im Rahmen eines Gestaltungsplans eine Aus-
nahme betreffend die Hohenkote gewahrt werden. Dazu wurde
ein neuer Absatz 7 erganzt:

" Der Gemeinderat kann fUr die Parzelle Nr. 647 im Gestaltungs-
plan eine Erhéhung der max. Hohenkote geméass Anhang 8 um
max. 3 m gewahren, wenn der Nachweis einer guten Eingliede-
rung und ortsbaulichen Starkung des Dorfkerns im Bereich Glasi-

areal und Dorfstrasse im Rahmen eines qualitatssichernden Ver-
fahrens gemass Art. 4 BZR erbracht wird.

Art. 13 Wohnzonen  Neudefinition der Wohnzonen und der zulassigen Nutzungsmasse
A, B, CundD (bis- aufgrund des Systemwechsels (vgl. Kap. 17.2).
her Art. 10)

Art. 15 Wohn-und  Ergénzung der max. Uberbauungsziffer von 0.30 mit dem Zusatz,
Arbeitszonen Aund  dass der Gemeinderat flr reine Arbeitsnutzungen eine Erhéhung
B der UZ auf 0.40 bewilligen kann. Der Artikel wurde wie folgt er-
(bisher Art. 12) ganzt:

2

* FUr die Erstellung von Geschossflachen mit reiner Arbeitsnut-
zung kann der Gemeinderat eine Erhdhung der Uberbauungszif-
fer auf max. 0.40 unter folgenden Voraussetzungen bewilligen:
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- Die zusétzlichen Hauptnutzflachen sind ausschliesslich der
Arbeitsnutzung vorbehalten. Reine Dienstleistungsnutzungen
sowie nachtragliche Umnutzungen zu Wohnzwecken sind
nicht zulassig.

- Die zusétzlichen Hauptnutzflachen mit Arbeitsnutzung sind in
erster Prioritat im Erdgeschoss bzw. ebenerdig zu erstellen.

- Eine gute Eingliederung in Ubereinstimmung mit Art. 5 ist ge-
wahrleistet.

Art. 15 Wohn- und
Arbeitszonen C
(bisher Art. 12)

Ergénzung der Definition des massgebenden Terrains fur die
Wohn- und Arbeitszone C. Der Artikel wurde wie folgt erganzt:

** Als massgebendes Terrain gemass PBG gilt die Strassenni-
veau - Kote 502 m U. M.

Weitere Erganzung, dass fur Gewerbebauten die Moglichkeit von
langeren Gebaduden besteht, wenn die Betriebsnotwendigkeit
nachgewiesen ist. Der Artikel wurde wie folgt erganzt:

*** Der Gemeinderat kann fUr reine Arbeitsnutzungen (1 Betriebs-
wohnung méglich) eine Erhdhung der max. Uberbauungsziffer auf
0.60 und Abweichungen von der maximalen Gebaudelange bis
zum betrieblich notwendigen Mass bewilligen, sofern eine gute
Eingliederung in Ubereinstimmung mit A5 Art. 3 gewahrleistet
wird.

Art. 16 Arbeitszone
(Ar) (bisher Art. 13)

Auf eine Festlegung der Uberbauungsziffer in der Arbeitszone
Chriizmatt wird verzichtet. Die max. Uberbauungsziffer von 0.60
wurde entfernt. Neu gilt der Abs. 4:

“ Die max. Uberbauungsziffer sowie einzelne betriebsbedingte
héhere Gebaudeteile bewilligt der Gemeinderat im Einzelfall unter
gebuhrender Berlcksichtigung der gewerblichen / industriellen Er-
fordernisse sowie der 6ffentlichen und privaten Interessen.

Art. 17 Zone fUr 6f-
fentliche Zwecke
(bisher Art. 13)

Verzicht auf die Definition des Grenzabstandes in der Zone flir &f-
fentliche Zwecke. Die Grenzabstande sollen von Fall zu Fall unter
BerUcksichtigung 6ffentlicher und privater Interessen festgelegt
werden.
2 e

.3 . . 2 N gE G
stand-vor-6-m-
S Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il / 11,
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Art. 36 Bebauungs-
und Gestaltungs-
planpflicht und Mi-
nimalflache (bisher
Art. 33)

Art. 12 Zentrums-
zone Glasi

Ergénzung der Bebauungsplanpflicht (vgl. Erlauterung, S. 145 Be-
bauungsplanpflicht Weiermatt).

Der Artikel wurde wie folgt erganzt:

' In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf nur im
Rahmen eines Bebauungsplans bzw. Gestaltungsplans gebaut
werden. Fur die einzelnen Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht gel-
ten die erganzenden Vorschriften gemass Anhang 5.

2

Im Art. 12 Zentrumszone Glasi wurde der Bebauungsplan eben-
falls erganzt.

Art. 38 Waldbauli-
nie (neu)

Ergénzung eines neuen Artikels zur Waldbaulinie Waldegg. Es
wurde definiert, dass diese nur fiir Hauptbauten gilt. Ubrige Bau-
ten und Anlagen gemass § 136 Abs. 3 PBG (z.B. Balkone, Ter-
rassen, offene Sitzplatze und Spielplatze) durfen weiterhin mit
10 m Waldabstand realisiert werden. Wird nichts Naheres defi-
niert, wirde die Waldbaulinie im Zonenplan fUr samtliche Arten
von Bauten gelten. Dies wird mit folgendem Art. prézisiert:

" Hauptbauten haben den durch die Waldbaulinie im Zonenplan

bestimmten Abstand zum Wald einzuhalten. Wo keine Baulinien
festgelegt sind, gilt § 136 PBG.

Art. 44 Umge-
bungsgestaltung,
Bepflanzung und
Lebensraum von
Tieren (bisher Art.
40)

Der Artikel wurde wie folgt angepasst:

' Umgebungsflachen sind, auf inren Zonen- und Nutzungszweck
abgestimmt, mit einem hohen Grinanteil von 6kologischer Quali-
tat aus-mehrheitich-eirheimisehen; und standortgerechten Pflan-
zenarten anzulegen. Nicht der Erschliessung oder dem Aufenthalt
dienende Flachen sind zu begrtnen.

2 FUr die Anforderungen an die Umgebungsgestaltung, wre die
Grunflachenziffer und den Lebensraum von Tieren erlasst der Ge-
meinderat Freiraumrichtlinien, die erganzend zu den Zonenbe-
stimmungen zu beriicksichtigen sind.

3

* Invasive, gebietsfremde Arten (Neophyten) sind nicht zulassig.
Der Gemeinderat ist befugt, Bekémpfungsmassnahmen auf Kos-
ten der Grundeigentiimer anzuordnen.

5

& Reine Schotter- und Steingérten sind auf ein Minimum zu redu-
zieren. Die Flachen durfen max. 5 % der Parzellenflachen betra-
gen.

7 Bei baulichen Anderungen an Gebauden sowie bei Ersatzneu-
pbauten sind vorhandene Lebensrdume und Brutplatze von ge-
schutzten Tieren durch geeignete Massnahmen zu erhalten. Bei
baulichen Massnahmen sind Tierfallen zu vermeiden oder entspre-
chende Schutzvorkehrungen zu ergreifen.
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Art. 46 Beleuch-
tung und Reklamen
(bisher Art. 42)

Der Absatz 4 wurde im Artikel gestrichen und mit einem neuen
Absatz 1 ersetzt mit dem Thema eidgendssische Vollzugsverord-
nung:

' Beleuchtungen und sonstige Lichteinrichtungen sind nach den
kantonalen und eidgendssischen Vollzugshilfen, Normen und
Richtlinien zu erstellen. Insbesondere sind stets die aktuellen Gber-
geordneten Normen und Richtlinien einzuhalten. Dies mit dem
Zweck der Vermeidung von Lichtemissionen (Lichtverschmut-
zung) und des Energiesparens.

Art. 47 Antennen-
anlagen (bisher Art.
43)

Im Absatz 3 wurden die Wohn- und Arbeitszonen erganzt:

8 FUr die Standortevaluation visuell wahrnenmbarer Mobilfunkan-
lagen gelten folgende Prioritaten

(1 = hochste Prioritat, 4 = tiefste Prioritat):

1. Arbeitszonen

2. Zonen fur offentliche Zwecke

3. Kernzone, Zentrumszone Glasi, WWohn- und Arbeitszonen
4. Wohnzonen

Der Standort einer Antenne in einem Gebiet untergeordneter
Prioritat ist nur dann zuléssig, wenn sie sich nicht in einem Ge-
biet Ubergeordneter Prioritat aufstellen lasst.

Art. 52 Abstell- und
Mehrzweckraume
(bisher Art. 48)

Der Absatz 2 wurde gemass der Praxis der Gemeinde wie folgt
angepasst:

2 In Mehrfamilienhdusern ab drei Wohneinheiten sind gentigend
grosse und ohne Treppen zugangliche Abstellrdume flr Kinder-
wagen zu erstellen. Sie sind in der Nahe der Hauszugange anzu-
ordnen. =R ens me s s e s e e e R e
Wehnung—zu—realisieren: Pro 3 Familienwohnungen mit 3 oder

mehr Zimmern ist ein Kinderwagenabstellplatz mit mindestens
2.5 m? zu erstellen. Die Anzahl Familienwohnungen werden auf die
nachstgréssere Anzahl aufgerundet.

Berechnungsbeispiel:

Beispielsweise bei 28 Familienwohnungen wird auf die nachst-
grossere Zahl gerundet, die sich durch 3 teilen lasst. In diesem
Beispiel auf 30. Das ergibt 10 Abstellplatze a 2.5 m?, total: 25 m?.

Art. 56 Strafbestim-
mungen (bisher Art.
52)

Der Absatz 2 wurde mit korrekten Artikelverweisen erganzt:

2 Wer die Vorschriften in den Ar—3+ Art. 30 Abs. 2,3 und 5, 32
Abs. 4 sowie 34 Abs. 1 und 3 verletzt, wird geméass § 53 Abs. 2b
NLG mit Busse bis zu 20'000 Franken, in leichten Féllen bis zu
5'000 Franken bestraft.

Revision der Ortsplanung, Wauwil — Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, Stand: 2. &ffentliche Auflage — 21. Mai 2026

152



Anhang 5: Gebiete
mit Gestaltungs-
planpflicht (bisher
Anhang 4)

Die Vorschrift zum Gestaltungsplanpflichtgebiet Sternmatt wurde
wie folgt angepasst: maximal zulassige Abweichungen nach § 75
Abs. 1 PBG:

Anstelle der Gesamthdhe gemass Art. 13 Abs. 2 BZR gilt die max.
Hdhenkote hdchster Punkt des Gebaudes 530.0 m 4. M.

Gebaudelange: max. 80 m

Anhang 6: Gebiete
mit Spezialvor-
schriften, Gebiet
Engelberg (bisher
Anhang 5)

Im Plan zum Gebiet mit Spezialvorschriften Engelberg wurde in
den Parzellen Nrm. 548 und 549 sowie im 6stlichen Teil der Par-
zelle Nr. 546 die Hohenkote hdchster Punkt des Gebaudes ent-
fernt. Es gilt die Regelbauweise. Dies entspricht dem aufzuheben-
den Gestaltungsplan, der fir diese Parzellen auch keine max. H6-
henkoten festlegte.

Weiter wurden folgende Spezialvorschriften erganzt:

Alle offentlichen Fusswege gemass Richtplan «Offentliche Fuss-
wege» sind grundbuchlich zu sichern.

Teilgebiet C:
- Es qilt die Regelbauweise gemass Art. 13 Abs. 2 BZR.

- Auf der Parzelle Nr. 542 ist die talseitige Fassadenflucht der
benachbarten Gebaude aufzunehmen.

':E Gebiet mit Spezialvorschriften

"E Teilgebiet A, B, C
Griinzone Uberlagert N

max. Hohenkote hochster
Punkt des Gebaudes (in m G. M.)

----------------

E Gebiet mit Spezialvorschriften

= Teilgebiet A, B, C

Gruinzone Uberlagert N
max. Hohenkote hochster

Punkt des Gebéudes
(inma. M)

Abb. Ausschnitt Zonenplan, links: Stand 1. &ffentliche Auflage, rechts: Stand 2. dffentliche Auflage

Anhang 6: Gebiete
mit Spezialvor-
schriften, Gebiet
Parz. 63 (bisher An-
hang 5)

Es wurde folgende Spezialvorschrift erganzt:

- FUr die Aussenrdume gelten erhdhte gestalterische und orts-
bildliche Anforderungen. Freirdume mussen 6ffentlich zugang-
lich sein. Die Ubergénge zu benachbarten Grundstiicken sind
fliessend und offen zu gestalten.

Anhang 9.3: Skizze
zu Artikel 13 Abs. 3
Hdhenbeschran-
kung (bisher An-
hang 8)

Aufgrund einer Sammeleinsprache im Quartier Waldegg hat die
Gemeinde die bergseitige HOhenbeschrankung entlang der
Waldeggstrasse anhand von Hangprofilen im Gelandemodell
Uberprift und in der Wohnzone D flr Parzellen, die an die
Waldeggstrasse angrenzen, das Mass a (max. Hohenkote héchs-
ter Punkt des Gebaudes) von 7 m auf 5 m reduziert. Die Reduktion
der bergseitigen Hohenbeschrankung von 7 m auf 5 m decken
den Bestand talseitig der Waldeggstrasse ab und haben keine
Nachteile flr die Bestandesbauten. Bei Neubauten sind weiterhin
3 Geschosse moglich.
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Richtplan Glasi (Bericht)

Erganzung der Festsetzung B2 Nutzungen in Abstimmung mit dem Richtprojekt zum Richt-
plan Glasi:

B2:  Zulassig sind Nutzungen gemass Artikel 129 BZR.

Unterhalb der Kote massgebendes Terrain (EG- Kote) geméss Situationsplan sind
Nutzungen wie massig storende Dienstleistungs- und Kleingewerbebetriebe und
Verkaufsflachen zulassig. Wohnungen sind zulassig, sofern diese eine gute Wohn-
hygiene und Wohnqualitat aufweisen.

Ergénzung der Festsetzung B5 in Kongruenz zur Erganzung des Artikels 12 Abs. 7 BZR:
B5:

Der Gemeinderat kann fur den Baubereich A7 im Gestaltungsplan eine Erhdhung der
max. Hohenkote um max. 3 m gewahren, wenn der Nachweis einer guten Einglie-
derung und ortsbaulichen Starkung des Dorfkerns im Bereich Glasiareal und
Dorfstrasse im Rahmen eines qualitatssichernden Verfahrens gemass Art. 4 BZR
erbracht wird.

Wiederaufnahme der Festsetzung B6 Nutzungsmasse, Anrechenbarkeit der Balkone / Log-

gien:

B6:  Werden nicht beheizte Balkone / Loggien so realisiert, dass sie Bestandteile der an-
rechenbaren Gebaudeflachen (Spalte 5) sind, so erhoht sich die zulassige anrechen-
bare Gebaudeflache entsprechend, jedoch bis maximal 10% der Flache geméss
Festsetzung B6 (Spalte 5).

Weiter wurde die Festsetzung Et 1 und Et 2 aufgrund der Anderung im BZR wie folgt ange-
passt:

Et1: Das Richtplangebiet ist in mehrere Bauetappen zu unterteilen. Die Etappierung rich-
tet sich nach Art. 10. Furd-Arhang-9-BZRIm-Gestaltungsplankénnen-diecinzelnen

Et 2:  Im Baubereich D kann unabhangig der Etappierungsvorgaben nach Art. 10 derEtap-
per-gemass-Arhang-9-BZR gebaut werden.

Durch die Erganzung neuer Artikel im Bau- und Zonenreglement wurden ebenso diverse
redaktionelle Anderungen vorgenommen u. a. Verweise auf Artikel.

Freiraumrichtlinien

In den Freiraumrichtlinien wurden Erg&nzungen zu den Themen Schotter- und Steingéarten
sowie zum Thema Lebensraum von Tieren unter den Kapiteln 2.12 und 2.13 vorgenommen,
welche den Art. 44 Abs. 6 und 7 BZR préazisieren.
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Die Unterlagen der zweiten &ffentlichen Auflage liegen wahrend 30 Tagen vom 1. bis 30.
Juni 2026 bei der Gemeindeverwaltung auf und kénnen auf der Homepage www.wauwil.ch
eingesehen werden.

Im Rahmen der zweiten 6ffentlichen Auflage kénnen lediglich zu den materiellen Anderun-
gen, die in den Dokumenten mit roter Schrift vermerkt sind, Einsprachen sowie Meinungs-
ausserungen angebracht werden.

Personen, kantonale Behdrden und Organisationen, die gemass § 207 PBG ein schutzwir-
diges Interesse an einer Anpassung der vorliegenden Ortsplanungsrevision nachweisen,
kénnen von inrem Einspracherecht Gebrauch machen. Zum Richtplan Glasi Wauwil kénnen
Meinungsausserungen gemass § 13 PBG mittels einer Stellungnahme eingereicht werden.
Allféllige Einsprachen und Stellungnahmen sind bis spatestens 30. Juni 2026 (Datum des
Poststempels) im Doppel an den Gemeinderat Wauwil, Dorfstrasse 5, 6242 Wauwil, einzu-
reichen. Die Einsprache muss einen Antrag und dessen Begrindung enthalten.

Gegenstand der zweiten 6ffentlichen Auflage vom 1. bis 30. Juni 2026 sind folgende Un-
terlagen:

Grungjeigentﬂmerverbindliche Unterlagen:
- Anderungen am Bau- und Zonenreglement (BZR) gegentber der 1. dffentlichen

Auflage, vom 21. Mai 2026

- Anderungen am Zonenplan gegeniiber der 1. éffentlichen Auflage, vom 21. Mai
2026

Behordenverbindliche Unterlage:

- Anderungen am Richtplan Glasi Wauwil gegeniiber der 1. ffentlichen Auflage,
Bericht vom 21. Mai 2026

Die planerischen Grundlagen und Herleitungen sind in folgenden orientierenden Beilagen
dokumentiert:

- Zusammenfassung der Anderungen fir die 2. dffentliche Auflage (Infoflyer)
- Aktualisierter Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, vom 21. Mai 2026
- Analysebericht stadtlandplan AG, vom 21. Mai 2026

Weiter stehen folgende Unterlagen informativ zur Verflgung:

- Zonenplan (gesamtes Gemeindegebiet), vom 21. Mai 2026
- Aktualisierte Freiraumrichtlinien, vom 21. Mai 2026
- Samtliche Akten der 1. &ffentlichen Auflage
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Die vorliegende Ortsplanung ermdglicht eine ausgewogene und qualitatsvolle Weiterent-
wicklung von Wauwil.

Die Planungsinstrumente sind auf die Gemeinde Wauwil ausgerichtet und stimmen sowohl
mit den Vorstellungen des Kantonalen Richtplans als auch mit dem Siedlungsleitbild von
Wauwil weitgehend Uberein.

Samtliche Planungsmassnahmen sind zweckméassig und verbessern die Lebens- und Sied-
lungsqualitat von Wauwil.

Der Gemeinderat Wauwil ersucht daher das Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement
des Kantons Luzern, der Revision der Ortsplanung zuzustimmen.
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