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1. Begrussung und Einleitung
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

1. Begrussung und Einleitung

Erarbeitung Ortsplanungsrevision

Ortsplanungskommission:

- Ivo KreienbUhl, Gemeindeprasident bis Ende August 2024

- Rolf Butz, Gemeindeprasident ab September 2024

- Daniel Keusch, Gemeinderat / Leiter Ressort Finanzen und Bau bis Ende August 2024
- Anton Felder, Gemeinderat / Leiter Bau und Infrastruktur ab September 2024
- Rolf Kaufmann, Vertreter Gewerbe

- Josef Hunkeler, Vertreter Landwirtschaft

- Roland Luthy, Vertreter Die Mitte

- Roger Wyss, Vertreter SVP

- André Vogel, Vertreter FDP

- Daniel Kaufmann (Projektleiter), Ortsplaner ZEITRAUM Planungen AG

- Jeantine Burri, Ortsplanerin ZEITRAUM Planungen AG

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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2. Ausgangslage und Motivation der Ortsplanung

Ausgangslage und Motivation der Ortsplanung

."' ZEITRAUM PLANUNGEN AG



Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

2. Ausgangslage und Motivation der Ortsplanung

Siedlungsleitbild Wauwil

Als Grundlage fUr die Ortsplanungsrevision
diente das Siedlungsleitbild, welches am
20. Januar 2022 vom Gemeinderat genehmigt

wurde.

Der Gemeinderat und die Ortsplanungs-
kommission haben bei der Umsetzung
darauf geachtet, weitgehend dem
Siedlungsleitbild zu entsprechen.

Bei der Abwagung verschiedener Interessen ist

es jedoch nicht mdglich, das Siedlungsleitbild

in allen Punkten exakt umzusetzen.



Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

2. Ausgangslage und Motivation der Ortsplanung

Planungs- und Baugesetz (PBG, PBV)

Revidiertes Planungs- und Baugesetz auf Basis der
Interkantonalen Vereinbarung uber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) u.a.:

- AusnUtzungsziffer > Uberbauungsziffer
- Abschaffung Geschossbezeichnung

- neue Regelung zu Hohen und Grenzabstanden

Wesentliche Elemente der

Ortsplanungsrevision
- Umsetzung IVHB / aktuelles PBG

- Umsetzung Ruckzonungsstrategie Kanton Luzern

- Umgang mit Gestaltungsplanen

Uberbauungsziffer (UZ)



ZEITRAUM pLANU

Video - Ausnitzungsziffer zur Uberbauungsziffer




ZEITRAUM pLANU

Video — Gesamthdhe und Hohenbeschrankung
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2. Ausgangslage und Motivation der Ortsplanung

Grenzabstand, abhangig von Gesamthohe (§122 Abs. 1 PBG)

GH

tGH zulassige Gesamthéhe (nicht ausgeschopft)

Grenzabstand zulassige Gesamthoéhe
~—

4m bis 11 m
5m bis 14 m
6,9m bis 17 m
8 m bis 20 m

4 10m uber 20 m
ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

2. Ausgangslage und Motivation der Ortsplanung

Gesamthdhen (Art. 10 BZR)

Gesamthdhe Verweis auf:
- §139 PBG
-§ 34 PBV

- Art. 35 BZR

OK Dachkonstruktion Abgrabung Verweis auf:
_l - Anhang 8.4 BZR

massgebendes Terrain Verweis auf:
- §112a Abs. 2 lit. a PBG

Gesamthohe

Gesamthohe

'Massgepencigs Terrain

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Bau- und Zonenreglement/ Zonenplan

l'll ZEITRAUM PLANUNGEN AG




Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Systematik Bau- und Zonenreglement

Die neue Systematik orientiert sich am revidierten
Bau- und Zonenreglement (BZR)
PBG, PBV und dem vom Kanton Luzern PO

bereitgestellten Muster-BZR. In seiner Struktur
entspricht das neue BZR Wauwil weitestgehend dem
verbindlichen Teil des Muster-BZR. Es ist in folgende

Abschnitte unterteilt:

l. Allgemeines
ll. Zonenbestimmungen
lll. Bauvorschriften

Vom Gemeinderat verabschiedet am 22. August 2024

Offentliche Auflage vom 21. Januar bis 19. Februar 2025

zu Handen o&ffentlicher Auflage

Der Gemeindeschreiber

IV. Gebuhren, Straf- und Schlussbestimmungen
Anhange

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Bau- und Zonenreglement/ Zonenplan
. ALLGEMEINES

Art. 1 Zweck

Art. 2 Zustandigkeit

Art. 3 Qualitat

Art. 4 Qualitatssichernde Verfahren

Art. 5  Siedlungsrand

Art. 6 Zoneneinteilung

Art. 7 Verfugbarkeit von Bauland und Etappierung

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
15



Wauwil
Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025 Igi
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 3 Qualitat

T Bauten und Anlagen sowie Freirdume sind qualitatsvoll zu gestalten und mussen sich gut in die bauliche Umgebung und
Landschaft einfigen.

2 FUr die Eingliederung sind in Erganzung zu den Zonenbestimmungen zu bertcksichtigen:
- Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes und Eigenheiten des Quartiers

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen

- Die zweckmassige Anordnung und Dimensionierung der Aussengeschoss- und Umgebungsflachen
- benachbarte Bauten und Anlagen

- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern und Reklamen

- Gestaltung der Aussengeschoss- und Umgebungsflachen der Aussenraume, insbesondere der Vorgarten und der
Begrenzungen gegen den 6ffentlichen Raum

- Umgebungsgestaltung gemass den Freiraumrichtlinien des Gemeinderats, insbesondere bezuglich
Erschliessungsanlagen, Terrainveranderungen, Stutzmauern, Parkierung und Sichtzonen

3 Ein qualitatssicherndes Verfahren gemass Art. 4 wird gefordert fUr Gestaltungsplane und Bauvorhaben, bei welchen eines
der nachfolgenden Kriterien gegeben ist:

a) ortsbaulich wichtig,

b)  mit besonderem &ffentlichem Interesse.

Ziel: Qualitatsvolle Bauten, Anlagen und Freirdume

16
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025 Igi
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 4 Qualitatssichernde Verfahren

! Die Anforderungen an ein qualitdtssicherndes Verfahren sind erflillt, wenn eines der
nachfolgenden Verfahren durchgefuhrt wird:

a)

o)

Mindestens drei Projektvorschlage von voneinander unabhangigen Verfassern liegen
vor und in der Jury bzw. im Beurtellungsgremium sind mindestens zwel externe
Fachpersonen (Ortsbau / Architektur / Landschaftsarchitektur) und die Gemeinde
vertreten. Der Gemeinderat ist an der Vorbereitung und DurchfUhrung des
Verfahrens, insbesondere bei der Zieldefinition, zu beteiligen.

Der Gemeinderat stimmt einem begleitenden Verfahren, welches der
Grundeigentimer vorschlagt, zu. Der Grundeigentumer und der Gemeinderat
bestimmen die Fachpersonen respektive das Fachgremium.

2 Anfallende Aufwénde gehen zu Lasten der Gesuchsteller.

Ziel: Angemessene Verfahren fur Qualitatssicherung

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
17



Wauwil
Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025 Ig}h

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 5 Siedlungsrand

1"Zu Beginn der Planungs- und Projektierungsarbeiten bei Bauten am Siedlungsrand
(Ubergang Bauzone zu Landwirtschaftszone) sind die Anforderungen an das Orts- und
Landschaftsbild mit der Gemeinde zu klaren.

2 Bei Ubergéangen vom Siedlungs- zum Nichtsiedlungsgebiet ist der Aussenraum
besonders sorgfiltig zu gestalten. Die Ubergénge sind insbesondere hinsichtlich
Gestaltung und Bepflanzung auf die angrenzende Landschaft abzustimmen. Zulassig
sind nur okologisch wertvolle, einheimische, standortgerechte Pflanzen.

3 Stltzmauern sind soweit mdglich zu vermeiden. Wo sie notwendig sind, sind sie auf
das Notwendige zu beschranken und ab 10 m Lange zu gliedern und mit einheimischen
Arten zu bepflanzen (siehe Skizzen im Anhang 8.1)

4 Der Gemeinderat ist ermachtigt, Fachpersonen oder Fachgremien einzusetzen, die ihn
bei Planungs- und Baufragen am Siedlungsrand beraten (siehe Art. 2 Abs. 3 BZR).

Ziel: Qualitatssicherung Ubergang Siedlung - Landschaft

18



Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 7 Verfugbarkeit von Bauland und Etappierung

T Die Etappierung richtet sich gemass Etappierungsplan im Anhang 9. Mit den Bauarbeiten der
nachstfolgenden Etappe darf erst begonnen werden, wenn die vorherige Bebauungsetappe zu
mindestens 80% vermietet / verkauft (Beurkundung) wurde (an Mieter / Endverbraucher).

2 Tiefgaragen kdnnen unabhangig einer Etappierung realisiert werden.

3 Der Gemeinderat kann in begrindeten Fallen Abweichungen von den vorgesehenen
Etappierungen bewilligen.

4 Jede Etappe muss die erforderlichen Spiel- und Freizeitflachen aufweisen.

5 Bei der baulichen Etappierung von Arealen ist darauf zu achten, dass jeder Zwischenzustand
funktioniert, eine positive Auswirkung auf das Ortsbild hat und jeweils einen Mehrwert zur
vorangehenden Etappe bildet.

6 Der Gemeinderat kann mit der betroffenen Grundeigentumerschaft Vertrage Uber die Sicherung
der VerfUgbarkeit von Bauland und die Etappierung geméass § 38 PBG abschliessen.

Ziel: - Keine Hortung von Bauland
- Lenkung der baulichen Entwicklung

19



Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Etappierungsplan

Legende
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Bau- und Zonenreglement/ Zonenplan

1.
A.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

8

9

10
11
12
13
14
15
16
17

ZONENBESTIMMUNGEN

BAUZONEN

Kernzone (K)

Zentrumszone Glasi (ZGL)
Wohnzonen A, B und C (W-A / W-B / W-C)
Gebiete mit Spezialvorschriften (GmS)
Wohn- und Arbeitszone (WA)
Arbeitszone (Ar)

Zone fur offentliche Zwecke (62)
Grunzone (Gr)

Grunzone Gewasserraum (Gr-G)
Verkehrszone (VeZ)

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Bezeichnung Wohnzonen

Zonenbezeichnung bisher Zonenbezeichnung neu

Anzahl Vollgeschosse: Nach Dichte:

- 3-geschossige Wohnzone (W3) - Wohnzone A (W-A)

- 2-geschossige Wohnzone mit - Wohnzone B (W-B)
dichter Bebauung (W2b) - Wohnzone C (W-C)

- 2-geschossige WWohnzone mit
lockerer Bebauung (W2a)

ZEITRAUM PLANUNGEN AG

22



Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 8 Kernzone
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ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

551
= ——

Wauwil

Zentrumszone Glasi (ZGL)

max. Hohenkote hochster Punkt
des Gebaudes (inm 0. M.)

A s —
e s
—_— "

it max. anrechenbare
T et L e — sl ¥ ' Gebaudeflache (@GbF)

Ziel: - Dichte Uberbauung
- Ermoglichen der bisherigen Volumen
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 11 Gebiete mit Spezialvorschriften

Buntmatt
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Engelberg N Wendelin +
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Ziel: - Aufhebung der weitgehend realisierten Gestaltungsplane
- Ermoglichen der bisherigen Bauvolumen
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 10 Wohnzonen A, B und C
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Vorgehen Zonenbezeichnung Wohnzonen

Am Beispiel Wohnzone C (W-C)

- Moglichkeiten Gebaudehdhen bisher — neu

- GIS- Analyse Uberbauungsziffer/ Hohenmasse

- Hohen/ Hohenbeschrankung aufgrund Begehung

- Uberpriifung der Hohen aufgrund realisierter Geb&ude (Schnitte)

» - Raumplanungsbericht (S. 26 — 37)
- Bericht Gebietsanalysen

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

max. Hohen BZR bisher
W2 locker/ W2 dicht
Art. 3 BZR: 2 Vollgeschosse
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max. Hohen BZR neu

Wohnzone C (W-C)
Art. 10 BZR: Gesamthohe 11m

11m Gesamthodhe

massgebendes Terrain
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

2-geschossige Wohnzone mit dichter Bebauung

2-geschossige Wohnzone mit lockerer Bebauung

I'.' ZEITRAUM PLANUNGEN AG

0.01-0.20
0.20 - 0.21
0.22-0.23
0.24 - 0.25

0.26 - 0.27

0.28 - 0.29

0.30 - 0.31

>0.31

unuberbaut 29



Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

GIS- Analyse Uberbauungsziffer

55
Sonnmatt
= vt'

469 o w Sonnhalde
o 257
:ﬁ

0.26 - 0.27

0.28 - 0.29

0.30 - 0.31

>0.31

unuberbaut 30

2-geschossige Wohnzone mit dichter Bebauung 0.01-0.20

2-geschossige Wohnzone mit lockerer Bebauung || 020 - 0.21
0.22-0.23

I'I' ZEITRAUM PLANUNGEN AG - 0.24-0.25
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

GIS- Analyse Hohen
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025 s’

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision
Vorgehen Festlegung Gesamthdhen

1. Analyse Gebaudehohen 2. Ortsbegehung mit 3. Uberpriifung am Modell
Messlatte

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Schnitte
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 10 Wohnzonen A,

> Es gelten folgende Baumasse:

Bund C

Wohnzone A Wohnzone B Wohnzone C

max. Gesamthohe 14 m 125 m 11m
max. Uberbauungsziffer (U2)* 0.275 0.275 0.275
max. Gebaudelange™ 30m 30m 30m

Grenzabstande gemass § 122 Abs. 1 PBG
Dachform frei frei frei
Larm-Empfindlichkeitsstufe (ES)*** (Al (Al Il

Hohenbeschrankung

Ab einer Hangneigung > 20 % gilt die HOhenbeschran-
kung fur den héchsten Punkt des Gebaudes geméss
Skizze im Anhang 8.3.

Der entsprechende Nachweis ist mit dem Baugesuch ein-
zureichen.

Klein- und Anbauten gemass PBG §112a Abs. 2
lit. cund d

Zusétzliche Uberbauungsziffer: Max. 0.06, mindestens je-
doch 30 m? anrechenbare Gebaudeflache pro Parzelle

Parzellen bis 360 m? anrechenbare Grundstuicks-
flache

Zum Zweck eines Doppel- oder Reihenhauses betragt die
zulassige anrechenbare Gebaudeflache 100 m?flr Par-
zellen mit einer anrechenbaren Grundstucksflache bis
360 m?, wenn mindestens eine eigenstandige WWohnung
pro Parzelle realisiert wird. Abweichend zu § 16 PBV ist
ein Ubertrag von anrechenbarer Gebaudeflache auf an-
dere Parzellen nicht zulassig.
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Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Hohenbeschrankung hangseits ab 20% Gefalle

Ab einer Hangneigung 20 % gilt die Hohenbeschrankung fUr den hochsten
Punkt des Gebaudes gemass Skizze im Anhang 8.3. Der entsprechende
Nachweis ist mit dem Baugesuch einzureichen.

Zone Max. Gesamthéhe | Max. UZ Hohenbeschrankung (a)
Wohnzone A | 14.0m 0.275 10.0m

Wohnzone B | 12.56 m 0.275 3.5m

Wohnzone C | 11.0m 0.275 7.0m

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Beispiel Hohenbeschrankung Wohnzone C

Terr a\n ””””””

—

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision
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Wohn- und Arbeitszone B (WAr-B), ES Ill

Wohn- und Arbeitszone C (WAr-C), ES I
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 14 Zone fur offentliche Zwecke/ Anhang 1

ANHANG 1: ZONE FUR OFFENTLICHE ZWECKE

Bezeichnung Nutzungszweck der Bauten und Anlagen

O-1 Kirche, Kultur, Freizeit, Veranstaltungen

O-2 Schule, Sport, Freizeit, Kultur, Veranstaltungen, Werkhof, Feuerwehr
O-3 Sport und Freizeit

O-4 Pfahlbausiedlung

O-5 Kapelle

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 15 Grinzonen/ Anhang 2

Grunzone (Gr), ES IlI

O\

Griunzone (Gr)

e @eesessinecnsnnd

Ziel: - Sicherung der Freiflachen (mehrheitlich aus den

Gestaltungsplangebieten)

- Festlegung der Nutzungsmaoglichkeiten
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 16 Grinzone Gewasserraum

Wauwil Wauwil
Zonenplan Gewéasserrau m Teilzonen plan Gewésserraum Wauwilermoos
2000
Vom Ge
vom 5,

([ [Psz- \
Unterbefuit
"'l ZEITRAUA bucher +partner ag ZEITRAUM " bucher + partner ag

» Alle ausgeschiedenen Gewasserraume im Gemeindegebiet Wauwil
sind seit dem 14. Mai 2024 rechtskraftig. Diese wurden in den

Zonenplan Ubernommen. Die Gewasserraume sind nicht .
Bestandteil der offentlichen Auflage.



Wauwil
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 17 Verkehrszonen (Vorgabe Kanton)

216 L] . L3\ 220
s I

- == Ay
= \ l
. I  a § 526 =

369 515 492

2 s

DRSS \ O o2

—

Die Flache der Verkehrszone zahlt nicht ;ur anrechenbaren Grundstucksflache.

Entscheid Kom_mission und Gemeinderat:
Erhohung der UZ in W-A / W-B und W-C von 0.25 auf 0.275 (Anpassung

zwischen Mitwirkung und offentlicher Auflage). 4o
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Belsplel Verkehrszonen VeZ (Art. 17 BZR)
Lo ONN\RESSY

= =1 L 549
e ]
-54-6 ------- > 4-8 -----
__________ =
6heweg
Keine Verkehrszone
» (Hauszufahrt)
19

Erfassung gemass
Bodenbedeckung
(Verkehrszone)

Verkehrszone (VeZ)
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Bau- und Zonenreglement/ Zonenplan

B.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

18
19
20
21
22
23
24
25
20

NICHTBAUZONEN

Landwirtschaftszone (Lw)

Ubriges Gebiet A (UG-A)

Ubriges Gebiet C (UG-C)

Freihaltezone Gewasserraum (Fr-G)

Gefahrenzonen allgemein

Gefahrenzone Steinschlag, Gefahrenstufe 1 (G-St1)

Gefahrenzone Steinschlag, Gefahrenstufe 2/3 (G-St2/3)
Gefahrenzone Wassergefahren, Gefahrenstufe 2/3 (G-Wa)
Gefahrenzone Rutschungen, Gefahrenstufe 1/2/3 (G-Rul1/ G-Ru2/3)

ZEITRAUM PLANUNGEN AG

44



Informationsveranstaltung Ortsplanungsrevision vom 20. Januar 2025

3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Bau- und Zonenreglement/ Zonenplan

C.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

D.

Art.

27
28
29
30
31
32

33

SCHUTZZONEN UND SCHUTZOBJEKTE
Kommunale Naturschutzzone (Ns)

Schutzzone Geomorphologie
Landschaftsschutzzone

Kulturdenkmaler

Naturobjekte

Archaologische Fundstellen

SONDERNUTZUNGSPLANUNG
Gestaltungsplanpflicht und Minimalflache

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 31 Naturobjekte/ Anhang 3

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurden die Feldgehdlze,
GebuUschgruppen und Hecken von der Gemeinde Wauwil uberpruft und
entsprechend angepasst.

%
O 228 11
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4 . 96
Riitihubel o9s9" 623
012
=

192

[ —— 552 ’_33~w\ 230 49 239
631 Il ‘xl \
13 0 “ 550 J

216 L T onblick T
= A 2= - T
e
613 B =
4 L
615 614 v
G 634 369 515 492 | 525
16 e 344
=L 464
463
.
1 —

462

246 s 465

598

O Markanter Einzelbaum

7 eeeeeeee Feldgeholz, Hecken, Uferbestockungen

—
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Bau- und Zonenreglement/ Zonenplan

Il.
E.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44

BAUVORSCHRIFTEN

SCHUTZ DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES
Strassenabstande

Abgrabungen

Terrainveranderungen, StUtzmauern
Terrassenhauser

Zusammenbau

Dachgestaltung

Umgebungsgestaltung und Bepflanzung
Ersatzabgaben flr Spielplatze und Freizeitanlagen
Beleuchtung und Reklamen

Antennenanlagen

Technische Gefahren

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 40 Umgebungsgestaltung und Bepflanzung

T Umgebungsflachen sind, auf inren Zonen- und Nutzungszweck abgestimmt, mit einem hohen Griinanteil
von Okologischer Qualitat aus mehrheitlich einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten anzulegen.
Nicht der Erschliessung oder dem Aufenthalt dienende Flachen sind zu begrinen.

2FUr die Anforderungen an die Umgebungsgestaltung und Grinflachenziffer erlasst der Gemeinderat
Freiraumrichtlinien, die erganzend zu den Zonenbestimmungen zu bertcksichtigen sind.

3 Mit dem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsplan einzureichen, der die Gestaltungsabsicht des
Aussenraums aufzeigt. Auf den Umgebungsplan kann verzichtet werden bei:

a) Sanierungsarbeiten ohne Anderungen in der Umgebung,

b) Umnutzungen in Gebduden ohne Anderungen in der Umgebung,
c) kleinere Bauvorhaben.

4 Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht zulassig.

5In landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungsrandern sind erhohte Anforderungen an die
Einpassung in das Landschaftsbild zu erflllen. Die Randbereiche sind als naturnahe und Okologisch
wertvolle Grunstrukturen anzulegen.

6 Reine Steingarten sind auf ein Minimum zu reduzieren. Die Flachen dirfen max. 5% der Parzellenflachen
betragen.

Ziel: - Gute Gestaltung der Freiraume
- Okologisch wertvolle Freiraumflachen (Biodiversitat)
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Freiraumrichtlinien (behérdenverbindlich)
=

FREIRAUMRICHTLINIEN

(Bemerkung: orientierende Beilage)

Ziel: - Beurteilungsgrundlage fur den Gemeinderat fur
Umgebungsgestaltung
- Das Dokument Freiraumrichtlinien ist ein flexibles Instrument
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Bau- und Zonenreglement/ Zonenplan

F

Art.

G.

Art.
Art.
Art.
Art.

H.

Art.

IV.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

45

46
47
48
49

50

51
52
53
54
55

GESUNDHEIT
Bauen in larmbelasteten Gebieten

ERSCHLIESSUNG
Abstellplatze fGr Fahrzeuge
Mobilitatskonzept

Abstell- und Mehrzweckraume
Abfall

NACHHALTIGKEIT
Nachhaltigkeit

GEBUHREN, STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Gebuhren

Strafbestimmungen

Aufhebung von Gestaltungsplanen

Ausnahmen 50
Schlussbestimmungen
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Art. 46 Abstellplatze fur Fahrzeuge

Art der Nutzung Bezugseinheit Parkfeldangebot
Bewohner Besucher
Reihenhauser/ pro Wohnung 1-2 1 (Garagenvorplatz
Einfamilienhauser ausnahmsweise
(1 Wohnung) anrechenbar)
Einliegerwohnungen pro Wohnung 1 1 (Garagenvorplatz
ausnahmsweise
anrechenbar)
Grosswohnungen Pro 100 m? HNF 1-2 2-3
(= 3.5 Zimmer) gemass SIA 416 pro 10 Wohnungen
ab 80 m? HNF
Kleinwohnungen pro Wohnung 1 2-3
(< 3 Zimmer) pro 10 Wohnungen
bis 80 m? HNF

Der Gemeinderat kann bei Wohnuberbauungen ab 15 Wohnungen, bei Projekten
mit erhOhtem Verkehrsautkommen und bei Projekten mit reduzierter Anzahl
Abstellplatze gemass Art. 46 Abs. 3 BZR ein Mobilitatskonzept verlangen.
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Aufhebung von Gestaltungsplanen

a) Brunnenhof h) Oberdorf

b) BlUntmatt ) RuUtihubel

c) Chramerhus j) Sonnenblick

d) Engelberg k) Sonnenblick Il
e) Erlen ). Wendelin

f)  Heuacher m) Wendelinsmatte

g) Hohenweg Sud  n) Wendelinsmatte / Waldegg
o) Glasi1

ZEITRAUM PLANUNGEN AG

— Nach Genehmigung der
Ortsplanung werden die
Gestaltungsplane
aufgehoben.

— Die Gemeinde wird die
entsprechenden
Grundbucheintrage
I6schen.
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Anhange

ANHANG 1: ZONE FUR OFFENTLICHE ZWECKE

ANHANG 2: GRUNZONEN

ANHANG 3: NATUROBUJEKTE

ANHANG 4: GEBIETE MIT GESTALTUNGSPLANPFLICHT

ANHANG 5: GEBIETE MIT SPEZIALVORSCHRIFTEN

ANHANG 6: ERGANZENDE BESTIMMUNGEN KERNZONE

ANHANG 7: MAX. HOHENKOTEN UND MAX. ANRECHENBARE
GEBAUDEFLACHEN ZENTRUMSZONE GLASI

ANHANG 8: ERLAUTERNDE SKIZZEN

ANHANG 9: ETAPPIERUNGSPLAN

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Waldbaulinie (Gebiet Waldegg)

Breite

Um die bestehenden
Bauten am Waldrand im
Gebiet Waldegg langfristig
zu sichern, wird entlang der
Bauten eine Waldbauline im
Zonenplan ausgeschieden.

Waldbaulinie gemass § 136 PBG
Statische Waldgrenze

l'l' ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Richtplan Glasi

Richtplan Glasi Wauwil Bericht

Im Richtplan Glasi wurden die Vorgaben aus dem
bestehenden Richtplan 2016 mit den neuen
Baubegriffen gemass Planungs- und Baugesetz
des Kantons Luzern ersetzt. Dies erfolgte in
Abstimmung mit den Absichten der Gemeinde.

-> U.a. Anpassung Begriff anrechenbare
Geschossflache (aGF) zu anrechenbare
Gebaudeflache (aGbF) pro Baubereich

Hauptgebaude.

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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3. Inhalte und wesentliche Anderungen der Ortsplanungsrevision

Richtplan offentliche Fusswege

Der Richtplan offentliche Fusswege wurde in Zusammenarbeit mit der
Bildungskommission und dem Seniorenrat sowie in Abstimmung
mit der Nachbargemeinde Egolzwil Uberarbeitet und angepasst.

Gemeinde Wauwil Wauwil
Richtplan &ffentliche Fusswege (gemass § 1 wega) g
(Bemerkung: behdrdenverbindiich)

Massstab 1 : 2'500

Vom Gemeinderat verabschiedet am 22. August 2024 zu Handen Sffentlicher Auflage
Grafische Bareingung Wandarweg Waidegg - Sandioch am 9. Dezember 202

Offentiiche Auflage vom 21. Januar bis 19. Februar 2025

Vor am

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

RoKButz Beat ROl

Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. om

56
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4. Offentliche Auflage

Gegenstand der 6ffentlichen Auflage
Planungsinstrumente auf Gemeindehomepage

Grundeigentimerverbindlich

. Bau- und Zonenreglement (BZR),

vom 22. August 2024

. Zonenplan, vom 22. August 2024

. Richtplan Glasi Wauwil, Situationsplan,

vom 22. August 2024

. Richtplan Glasi Wauwil, Bericht,

vom 22. August 2024

. Richtplan offentliche Fusswege,

vom 22. August 2024
angepasst am 9. Dezember 2024

o7
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4. Offentliche Auflage

© NS

10.
11.
12.

13.

14.

15.
16.
17.
18.

19.
20.
21.

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, vom 22. August 2024
Kantonaler Vorprifungsbericht, vom 28. Mai 2024
Anderungsexemplar Bau- und Zonenreglement, vom

22. August 2024

Anderungsexemplar Richtplan éffentliche Fusswege, vom

22. August 2024 angepasst am 9. Dezember 2024
Anderungsexemplar Richtplan Glasi, Bericht, vom 22. August 2024
Plan Analyse Uberbauungsziffer, vom 29. November 2022

Plan Analyse Hochster Punkt pro Gebaude, vom 26. Februar 2021
Bauzonenkapazitat und Bedarfsnachweis (LUBAT),

vom 31. Mai 2023

Gemeinde Wauwil Riickzonungsstrategie, Stellungnahme
Beurteilung der potenziellen Rickzonungsflachen; Bau-, Umwelt-
und Wirtschaftsdepartement Luzern, vom 21. Januar 2020
Gebietsanalysen, vom 19. Oktober 2023

Analyseplan Waldbaulinie, vom 13. November 2023
Mitwirkungsbericht, vom 22. August 2024

Schlussbericht begleitetes Studienverfahren Arealentwicklung
Parzelle 71, Wauwil, vom 30. April 2024

Freiraumrichtlinien, vom 22. August 2024
Erschliessungsrichtplan, vom 4. April 2011

Siedlungsleitbild, vom 20. Januar 2022 58
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Einspracheverfahren

Moglichkeit fur offentlichrechtliche und privatrechtliche Einsprachen gegen
die Gesamtrevision der Ortsplanung

Auflagefrist vom 21. Januar bis 19. Februar 2025

Schriftlich, begrindet und im Doppel einzureichen

Gemeinde Wauwil, Dorfstrasse 5, 6242 Wauwil

Zum Richtplan Glasi Wauwil und Richtplan 6ffentliche Fusswege kdnnen
Meinungsausserungen gemass § 13 PBG mittels einer Stellungnahme
eingereicht werden

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
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4. Offentliche Auflage

Weiteres Vorgehen nach offentlicher Auflage

Der Gemeinderat und die Ortsplanungskommission pruft allfallige
Einsprachen und der Gemeinderat versucht, sich mit den Einsprechenden zu
einigen. Kann eine Einsprache nicht gutlich erledigt werden, teilt der Gemeinderat
dem Einsprechenden mit, warum er den Stimmberechtigten die Abweisung der
Einsprache oder das Nichteintreten beantragen wird (§ 62 Abs. 3 PBG).

Der Gemeinderat beabsichtigt, die Gesamtrevision der Ortsplanung sobald wie
maoglich an einer ausserordentlichen Gemeindeversammlung den
Stimmberechtigten zur Beschlussfassung vorzulegen.

Anschliessend an die Gemeindeversammlung reicht der Gemeinderat die von den
Stimmberechtigten beschlossene Gesamtrevision der Ortsplanung mit den
erforderlichen Unterlagen dem Regierungsrat des Kantons Luzern zur
Genehmigung ein (§ 20 PBG).
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5. Fragen
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