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Ausgangslage

Die letzte gréssere Ortsplanungsrevision der Gemeinde Wauwil liegt bereits
mehr als zehn Jahre zuriick. Der Gemeinderat méchte die Ortsplanung um-
fassend den aktuellen Verhdltnissen anpassen. Dies auch aufgrund des neuen
kantonalen Planungs- und Baugesetzes mit der Einfihrung der interkantonalen
Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) und dem damit ver-
bundenen Wechsel von der Ausniitzungsziffer (AZ) zur Uberbauungsziffer (UZ).
Zusdtzlich wird die Riickzonungsstrategie des Kantons in den vorliegenden Pla-
nungsinstrumenten umgesetzt.

Ablauf der Ortsplanungsrevision

Die Uberarbeitung der Ortsplanung begann bereits im Jahr 2020 mit dem Er-
arbeiten des Siedlungsleitbildes. Am 20. Januar 2022 wurde dieses vom Ge-
meinderat genehmigt. Dieses Planungsinstrument diente als Grundlage fir
die Ortsplanungsrevision. Der Gemeinderat und die Ortsplanungskommission
haben bei der Umsetzung darauf geachtet, weitgehend dem Siedlungsleitbild
zu entsprechen. Bei der Abwdgung verschiedener Interessen ist es jedoch nicht
moglich, das Siedlungsleitbild in allen Punkten exakt umzusetzen.

Aufgrund des neuen kantonalen Planungs- und Baugesetzes sowie der Riick-
zonungsstrategie des Kantons wurden die kommunalen Planungsinstrumente
auf die neue Gesetzgebung lberfiihrt. Der Gemeinderat hat in Zusammenar-
beit mit der Ortsplanungskommission die Ortsplanungsrevision der Gemeinde
Wauwil ausgearbeitet.

Motivation

Auf der Grundlage folgender Motive und Absichten hat der Gemeinderat Wau-
wil die Ortsplanung revidiert:

- Wauwil entwickelt sich nachhaltig und nutzt die vorhandenen
Ressourcen gezielt.

- Wauwil strebt in allen Bereichen (Wohnen, Arbeiten, Dorfzentrum,
Landschaft, Verkehr) eine qualitativ hochwertige Entwicklung an.

- Die Weiterentwicklung der Siedlung konzentriert sich fir Wohnzwecke
auf die bestehenden Bauzonen durch die Nutzung des bestehenden
Potenzials von bisher ungenutzten Bauzonen.

- Wauwil richtet seine langfristige Planung auf eine Entwicklung aus,

die den sozialen, demographischen, wirtschaftlichen und
okologischen Gegebenheiten Rechnung tragt.

Ungefdhr alle zehn Jahre
Uberarbeiten die Gemein-
den ihre Ortsplanung. Da-
mit verbunden sind eine
Standortbestimmung  und
eine  Neuausrichtung fur
die Zukunft. Die Revision
der Ortsplanung dient der
Gemeinde dazu, sich mit
ihrer bisherigen Entwicklung
auseinanderzusetzen, sich
unter Berlcksichtigung von
gesetzlichen Rohmenbedin-
gungen Gedanken iber die
anzustrebende  zukiinftige
Nutzung ihres Gemeinde-
gebiets zu machen und die-
se rechtsverbindlich festzu-
legen. Im Siedlungsleitbild,
dos der Gemeinderat im
Januar 2022 verabschiedet
hat, wird die Stossrichtung
fur die Ortsplanung vorge-
geben.

Mit dem nun vorliegen-
den Zonenplan und dem
Bau- und Zonenreglement
werden die notwendigen
Grundlagen geschaffen, um
die gewiinschte Entwicklung
der Gemeinde zu ermdgli-
chen.




Neues Planungs- und Baugesetz

Das neue Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kantons Luzern hat sich mit der
Revision 2014 grundlegend gedndert: Die Hohen eines Gebdudes werden an-
ders gemessen (bisher Firsthhe, neu Gesamthéhe), das Mass fiir die Nutzungs-
dichte einer Parzelle éndert von der Ausniitzungsziffer AZ zur Uberbauungszif-
fer UZ und planungsrechtlich wird die ,Geschossigkeit” aufgehoben. Mit der
Ortsplanungsrevision werden die gednderten kantonalen Vorgaben im Bau-
und Zonenreglement umgesetzt.

Neue Systematik des Bau- und Zonenreglements

Der Aufbau des neuen Bau- und Zonenreglements (BZR) unterscheidet sich vom
bisherigen. Das iibergeordnete Recht geht vor. Das BZR hat sich deshalb an den
eidgendssischen und kantonalen Vorgaben und Gesetzen zu orientieren. Die
neue Systematik orientiert sich am revidierten kantonalen Planungs- und Bau-
gesetz (PBG) mit der Planungs- und Bauverordnung (PBV) und dem vom Kanton
Luzern bereitgestellten Muster Bau- und Zonenreglement. Die einzelnen Anpas-
sungen am Bau- und Zonenreglement werden im Raumplanungsbericht, Kapitel
8, ausfuhrlich erlautert.

Neue Zonenplansystematik

Mit dem neuen kantonalen Planungs- und Baugesetz (PBG) kam die Einfiihrung
der interkantonalen Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB).
Diese erfordert unter anderem neue Zonenbezeichnungen. Die neue Zonenbe-
zeichnung orientiert sich, anstelle der bisher tiblichen Bezeichnung mittels An-
zahl Vollgeschosse, an der zuléssigen Dichte. Mit Buchstaben werden die Zonen
von der dichtesten Wohnzone W-A zu der lockersten Wohnzone W-C bezeich-
net. Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung wurden verschiedene Zo-
nen zusammengefasst sowie einzelne Zonen neu geschaffen. Die Abgrenzun-
gen zwischen Wohnzone A, Bund C wurden gemdss Kapitel «5.1.1 Vorgehen bei
der Festlegung der Uberbauungsziffer und Gesamthshe» vorgenommen.

Auswirkung der neuen Rahmenbedingungen auf Wauwil

Die heute in den einzelnen Zonen realisierbaren Hoéhen und Nutzungsdichten
wurden soweit méglich auf die neuen Masse umgerechnet. Eine exakte ,Uber-
setzung” der alten auf die neuen Masse ist jedoch nicht méglich, da auch die
Messweisen dndern.

Mehrwertabgabe

Im Planungs- und Baugesetz (§105 ff. PBG) wird der Mehrwertausgleich gere-
gelt. Dabei wird eine Abgabe von 20% auf die von den Stimmberechtigten be-
schlossenen Plandnderungen (Einzonungen) erhoben, die zu einem Mehrwert
von mehr als 50'000 Franken fiihren.

Grenzabstand

Neu wird der Grenzabstand durch die zuldssige Gesamthéhe gemdss Bau- und
Zonenreglement definiert. Wo keine explizite Regelung zum Grenzabstand im
Bau- und Zonenreglement erfolgt, gilt der Grenzabstand gemdéss § 122 Pla-
nungs- und Baugesetz des Kantons Luzern (PBG).

Keine Vorgabe der Geschosszahlen

Mit dem revidierten PBG werden im Kanton Luzern die Geschosse aufgehoben.
Im BZR kénnen daher keine Geschosszahlen mehr definiert werden. Wie viele
Geschosse innerhalb der méglichen Hohen untergebracht werden, ist der Bau-
herrschaft unter Berticksichtigung der Mindesthohen fiir Geschosse gemdss
PBG uberlassen.




Uberbauungsziffer (UZ)

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhdltnis des ,Fussabdrucks” des Gebau-
des zur Grundstiicksflache. Mit der UZ wird somit bestimmt, welcher Anteil einer
Parzelle iiberbaut werden kann (z. B. ein Viertel der Parzelle = Uberbauungszif-
fer0.275) (§ 25 PBG / § 12 PBV).

GrundstUicksflache = 600 m?

Die Gebaudeflache (Fussabdruck / Schattenwurf) wird
angerechnet, dazu zahlen auch Balkone, die mehr als 1.5 Meter
hinausraugen oder mehr als 1/3 der Fassadenlange in Anspruch

nehmen.
Uz x anrechenbare  _ anrechenbare
Grundstiicksfliche =~ Gebéaudeflache
0.275 x 600 m? = 165 m?

Herleitung Gebdudehhe und Hohenbeschrdnkung

Fir die Ermittlung der ortsvertraglichen Gesamthéhen in den verschiedenen
Wohnzonen wurde in einem ersten Schritt, bei einer Begehung in den Quartie-
ren, der hochste Punkt pro Gebdude (m G.M) ermittelt. In einem weiteren Schritt
wurde anhand des héchsten Punkts pro Gebdude und der Terrain - Hohenlinien
die Gesamthohe pro Gebdude ermittelt und anhand von verschiedenen Refe-
renzbildern veranschaulicht. Auf dieser Grundlage wurde eine Gebietszuteilung
vorgenommen, wodurch eine Zonierung der Wohnzonen A, B und C mit max.
Gesamthohen definiert wurde.

Bei der Uberpriifung der Hohenmasse wurde ersichtlich, dass dadurch Ge-
samthdhen entstehen, die je nach Hanglage mit der gewiinschten Gemein-
deentwicklung keine Ubereinstimmung finden. Durch eine zusétzliche Hohen-
beschrankung kann der Anspruch an die Beriicksichtigung und Wahrung der
Aussicht in den verschiedenen Wohnzonen gewdhrleistet werden (entspricht
somit dem Siedlungsleitbild).

Gebdaudehohe

Durch den Wegfall der Geschosse und die neu definierten Hohenmasse im Pla-
nungs- und Baugesetz (PBG) wird die Hohe eines Gebdudes kinftig tiber die
Gesamthdhe bestimmt. Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenunterschied zwi-
schen den hochsten Punkten der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter
liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain. (§ 139 Abs. 1 PBG / § 34
PBV / Erlauternde Skizze zum PBG und PBV auf S.13). Als massgebendes Terrain
gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf. Zur Ermittlung wird auf histori-
sche Karten zurtickgegriffen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen
Grunden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewil-
ligungsverfahren abweichend festgelegt werden (§ 112a Abs. 2 lit. a PBG).
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Hoéhenbeschrdnkung

Ab einer Hangneigung des massgebenden Terrains ab 20 % (gemessen durch
das max. Gefélle innerhalb der anrechenbaren Gebdudefléche des Hauptge-
baudes) gilt nebst der Gesamthdhe eine Héhenbeschrénkung (a). Diese wird
von der bergseitigen Parzellengrenze aus gemessen. Die Hohenbeschrdnkung
variiert in den verschiedenen Wohnzonen und gewdhrleistet die Aussicht der
Nachbarparzelle.

Zone max. Gesamth&he Héhenbeschrénkung (a)
Wohnzone A 140m 10.0m
Wohnzone B 12.5m 85m
Wohnzone C 11.0m 70m
14 Parzellengrenze bergseits
o
>
C
g
max. Héhenkote— §
hochster Punkt des Gebaudes o

N

max. Gesamthdhe

7m(a)

Héhenbeschrdnkung Beispiel Wohnzone C

Bestandesgarantie

Bestehende Bauten und Anlagen, die die UZ bzw. Gesamthéhe tiberschreiten,
sind gemdss § 178 PBG in ihrem Bestand geschiitzt.

PBG §178 Bestandesgarantie innerhalb der Bauzonen

! In Bauzonen diirfen rechtmissig erstellte Bauten und Anlagen, die den offentlich-
rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften widersprechen, erhalten und zeitgemiss
erneuert werden.

2 Sie diirfen zudem umgebaut, in ihrer Nutzung teilweise gedndert oder angemessen
erweitert werden, wenn

a. dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht oder nur unwesentlich verstérkt wird und

b. keine liberwiegenden 6ffentlichen oder privaten Interessen entgegenstehen.




Zonenplan Wauwil

Aufgefiihrte Anpassungen insbesondere zwischen Vorpriifung / Mitwirkung und &ffentlicher Auflage. Riickzonungen

Riickzonung der Wohnzone im Gestaltungs-
plan Bintmatt in die Griinzone (Detail siehe

Legende (Ausschnitt Zonenplan) bl bericht . 52)
anungsbericnt, >. .

Bauzonen Nichtbauzonen

Kernzone (K), ES Il I:I Landwirtschaftszone (Lw), ES IlI Riickzonung der Wohnzone im Gestaltungs-
plan Engelberg in die Griinzone (Detail siehe

Zentrumszone Glasi (ZGL), ES Ill Ubriges Gebiet A, Verkehrsflachen (UG-A) Planungsbericht, S. 52)

WohnzoneA(W-A),.ES Il Uberlagernde Zonen und Objekte

Wohnzone B (W-B), ES I/l :. .: Gestaltungsplanpflicht
oy
Wohnzone C (W-C), ES Il L i Gebiet mit Spezialvorschriften (GmS)
) A ! " y ..
Wohn- und Arbeitszone A (WAr-A), ES |1 { | Baubereich geméss § 30 PBG Waldbaulinie
Wohn- und Arbeitszone B (WAr-B), ES Il m Griinzone (Gr) Die Waldbaulinie wurde im Rahmen der kan-

tonalen Vorpriifung gepriift und insofern re-

i Waldbaulinie gemass § 136 PBG
Wohn- und Arbeitszone C (WAr-C), ES Ill g § duziert, als dass sie nur die bestehenden Ge-

Arbeitszone (Ar), ES IV baude umfdahrt (Detail siehe Planungsbericht,
S. 48/80).

Zone fiir 6ffentliche Zwecke (6Z), ES 11/l

Griinzone (Gr), ES Il

(HNBERRCENNE

Verkehrszonen (VeZ)

Riitihubel

-'.1" /
‘



Umzonungen

@ Umzonung der Landwirtschaftszone in die
Griinzone im Sinne eines logischen Siedlungs-
rands fiir die Gartennutzung (Detail siehe Pla-
nungsbericht, S. 82).

Umzonung der Grundstiicke Nr. 179, 180 und
eine Teilfléche der Parzelle Nr. 178 von der
Wohn- und Arbeitszone Ain die urspriingliche
Arbeitszone (Detail siehe Planungsbericht, S.
111).

Umzonung der Parzellen Nr. 18, 19,20 und 21
von der Wohnzone B in die Wohnzone C (De-
tail siehe Planungsbericht, S. 111).

Umzonung des Gebiets von der Wohn- und
Arbeitszone A in die Wohn- und Arbeitszone
C (Detail siehe Planungsbericht, S. 112).

Froheim

Sonnhalde

Griinzonen tiberlagert

e Es besteht ein &ffentliches Interesse am Er-
halt der Griin- und Freifléichen im Siedlungs-
gebiet. Deshalb werden die Spiel- und Frei-
zeitflachen erhalten und im Zonenplan mit
Uberlagernden Griinzonen gesichert. Ziel
der Uberlagernden Griinzone ist, dass keine
Hochbauten erstellt und die zusammenhéin-
gende Griin- sowie Freizeitfldchen gemdss
Gestaltungsplan beibehalten werden (Detail
siehe Planungsbericht, S. 107 ff.).

Richtplan Glasi

@ Anpassung Begriff anrechenbare Geschoss-
flache (aGF) zu anrechenbare Gebé&udefld-
che (aGbF) pro Baubereich Hauptgeb&ude
(Detail siehe Planungsbericht, S. 67/114 ff).

1 =i
f ';I;*.‘l Sl
Vs )

Sackmatt

Hohenkoten Kernzone

Ausweisung einer einheitlichen Kernzone an-
stelle der Kernzone und Dorfzone. Die Hohen
wurden fiir eine einheitliche Gesamtwirkung,
ausgehend des bestehenden Strassengefdl-
les definiert und in einem Héhenkotenplan
festgehalten, wobei mind. vier Geschosse re-
alisierbar sind (Detail siehe Planungsbericht,
S.55).

Gebiete mit Spezialvorschriften
Ausscheidung von Gebieten mit Spezialvor-
schriften fir die heutigen Gestaltungsplan-
gebiete, die die wesentlichen Elemente des
Gestaltungsplans sichern (Detail siehe Pla-
nungsbericht, S. 96 ff.).
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Verkehrszone / Verkehrsflache

Heute werden die Verkehrsflachen entweder dem «Ubrigen Gebiet A (UG-A)»
oder bei Erschliessungsstrassen der angrenzenden Bauzone zugeteilt. Das re-
vidierte PBG verlangt nun die Ausscheidung von Verkehrszonen (innerhalb der
Bauzonen) und Verkehrsfldchen (ausserhalb der Bauzonen). Die im revidier-
ten Zonenplan dargestellten Verkehrszonen und Verkehrsflachen wurden auf
der Grundlage der kantonalen Richtlinie «Darstellung der Verkehrszonen (§ 52
PBG) und Verkehrsflachen in den Zonenplénen» vom Januar 2019 ausgeschie-
den. Die Verkehrszonen sind eine Grundnutzung und zéhlen innerhalb der Bau-
zonen nicht zur anrechenbaren Grundstiicksfléche.

Umgang mit bestehenden Gestaltungspldnen

Die bestehenden Gestaltungspléne basieren auf dem alten Planungs- und Bau-
gesetz des Kantons Luzern (PBG) und enthalten in der Regel Bestimmungen zur
Ausnitzungsziffer bzw. zu den anrechenbaren Geschossflachen und Geschos-
sen. Mit der Abschaffung der Ausniitzungsziffer gemdss revidiertem PBG haben
sich die Verhdltnisse erheblich geéindert. Gemdéss § 22 Abs. 1 PBG ist dies ein
Grund, die eine Uberpriifung und Anpassung oder Aufhebung von altrechtli-
chen Gestaltungsplénen erfordert. Infolge des Mitwirkungsverfahrens wurden
die Grundeigentiimer aufgeboten, ihre Gestaltungspldne zu tiberpriifen und
allfallige Bestimmungen privatrechtlich zu sichern. Am 14. Juni 2023 fand eine
Informationsveranstaltung zum Umgang mit bestehenden Gestaltungspldnen
fur die Grundeigentiimer statt (Detail siehe Planungsbericht S. 96 ff.).

Feldgeholze, Gebiischgruppen und Hecken

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurden die Feldgehdlze, Gebuschgrup-
pen und Hecken von der Gemeinde Wauwil tiberpriift und entsprechend an-
gepasst.

Richtplan 6ffentliche Fusswege

Der Richtplan &ffentliche Fusswege wurde in Zusammenarbeit mit der Bildungs-
kommission und dem Seniorenrat sowie in Abstimmung mit der Nachbarge-
meinde Egolzwil iberarbeitet und angepasst.

Freiraumrichtlinien

Der Gemeinderat erldsst neu gestiitzt auf das Siedlungsleitbild Freiraumricht-
linien, die die im Bau- und Zonenreglement geforderten besonderen Quali-
taten der Freirdume konkretisieren und ergénzen. Sie enthalten Anweisungen
zur Umsetzung der Freiraumgestaltung, die bei qualitatssichernden Verfahren,
Sondernutzungsplanungen und Baubewilligungsverfahren zu bericksichtigen
sind sowie Anforderungen an den Umgebungsplan im Rahmen des Bauge-
suchs. Zudem enthalten sie fir die einzelnen Zonen Richtwerte zu den Grinfla-
chenziffern, die anzustreben sind. Die anrechenbaren und nicht anrechenbaren
Grunflachen werden anhand von Beispielen aufgezeigt. Die Freiraumrichtlinien
bilden die Grundlage fiir die Beurteilung von Projekten.

Riickzonung

Gemdss Fazit der Rickzonungsstrategie des Kantons Luzern «Gemeinde Wau-
wil Rickzonungsstrategie, Stellungnahme Beurteilung der potenziellen Ruck-
zonungsfléchen; Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement Luzern vom 21.
Januar 2020» missen ca. 0.4 ha in der Gemeinde Wauwil (Gebiet Engelberg
und Biintmatt) riickgezont werden. Diese Fldchen sind gemdss Kanton in eine
Nichtbauzone bzw. in eine andere geeignete Zone gemdss der jeweiligen Kate-
gorisierung zuzuweisen. Diese FlGche von 441 m? wurde von der Wohnzone in
die Griinzone umgezont.



Planungsverlauf

Die Gesamtrevision der Ortsplanung wurde nach der Fertigstellung des Sied-
lungsleitbildes im Jahr 2022 gestartet. Es wurde eine Ortsplanungskommission
eingesetzt, und die Fachberatung erfolgte durch die ZEITRAUM Planungen AG,
Luzern.

Im Juni 2023 wurden die Unterlagen zur Gesamtrevision der Ortsplanung beim
Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (BUWD) zur kantonalen Vorpri-
fung eingereicht. Der Kanton wiirdigt im Vorprifungsbericht vom 28. Mai 2024
die Vorlage. Die Gesamtrevision der Ortsplanung Wauwil kann insgesamt als
sorgfdltig bearbeitet beurteilt werden. Die wesentlichen Themen wurden auf-
genommen und in der neuen Nutzungsplanung sachgerecht und raumplane-
risch zweckmdssig umgesetzt. Im Rahmen einer Informationsveranstaltung
wurde die Bevélkerung am 20. Juni 2023 tber die geplanten Anpassungen der
Nutzungsplanung informiert. Alle Unterlagen der Ortsplanungsrevision wurden
vom 5. Juni bis 30. November 2023 zur &ffentlichen Mitwirkung aufgelegt und
waren Uber die Website der Gemeinde sowie auf der Gemeindeverwaltung ein-
sehbar. Des Weiteren wurde eine Informationsveranstaltung zum Umgang mit
bestehenden Gestaltungspldnen am 14. Juni 2023 durchgefihrt. In mehreren
Sprechstunden hatte die Bevélkerung von Wauwil die Méglichkeit, ihre Anliegen
zur Ortsplanungsrevision und zu den Gestaltungsplangebieten zu Gussern.

Aufgrund der Antrage, Empfehlungen und Hinweise in den Vorpriifungsberich-
ten sowie der Mitwirkungen wurden an den Planungsinstrumenten fiir die 6f-
fentliche Auflage noch Anpassungen vorgenommen. Die Umsetzung der einzel-
nen Rickmeldungen aus dem Vorprifungsbericht und der Mitwirkung sind im
Planungsbericht detailliert beschrieben.

Die Anderungen im Detail

Auf dem vorliegenden Flyer kénnen nicht alle Anderungen der Ortsplanungs-
revision im Detail beschrieben werden. Wir empfehlen Ihnen, den ebenfalls
publizierten Planungsbericht zur Revision der Ortsplanung zu lesen. Darin sind
die einzelnen Anderungen im Bau- und Zonenreglement sowie im Zonenplan
detailliert erldutert (www.wauwil.ch).
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Offentliche Auflage

Die relevanten Unterlagen liegen wdhrend 30 Tagen, vom 21. Januar bis 19.
Februar 2025, auf der Gemeindeverwaltung Wauwil 6ffentlich zur Einsicht auf.
Die Unterlagen kénnen auch unter www.wauwil.ch eingesehen werden.

Gegenstand des Auflageverfahrens § 13 und 61 PBG sind folgende Unterlagen:

Verbindliche Bestandteile

Grundeigentimerverbindlich:
1. Bau-und Zonenreglement (BZR), vom 22. August 2024
2. Zonenplan, vom 22. August 2024

Behordenverbindlich:
3. Richtplan Glasi Wauwil, Situationsplan, vom 22. August 2024
4. Richtplan Glasi Wauwil, Bericht, vom 22. August 2024
5. Richtplan &ffentliche Fusswege, vom 22. August 2024 angepasst am
9. Dezember 2024

Orientierende Bestandteile

6. Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV, vom 22. August 2024

7. Kantonaler Vorpriifungsbericht, vom 28. Mai 2024

8. Anderungsexemplar Bau- und Zonenreglement, vom 22. August 2024

9. Anderungsexemplar Richtplan 6ffentliche Fusswege, vom
22. August 2024 angepasst am 9. Dezember 2024

10. Anderungsexemplar Richtplan Glasi, Bericht, vom 22. August 2024

11. Plan Analyse Uberbauungsziffer, vom 29. November 2022

12. Plan Analyse Hochster Punkt pro Gebdude, vom 26. Februar 2021

13. Bauzonenkapazitdt und Bedarfsnachweis (LUBAT), vom 31. Mai 2023

14. Gemeinde Wauwil Riickzonungsstrategie, Stellungnahme Beurteilung
der potenziellen Rickzonungsflachen; Bau-, Umwelt- und Wirtschafts-
departement Luzern, vom 21. Januar 2020

15. Gebietsanalysen, vom 19. Oktober 2023

16. Analyseplan Waldbaulinie, vom 13. November 2023

17. Mitwirkungsbericht, vom 22. August 2024

18. Schlussbericht begleitetes Studienverfahren Arealentwicklung Parzelle
71, Wauwil, vom 30. April 2024

19. Freiraumrichtlinien, vom 22. August 2024

20. Erschliessungsrichtplan, vom 4. April 2011

21. Siedlungsleitbild, vom 20. Januar 2022

Einspracheberechtigung

Personen, kantonale Behérden und Organisationen, die gemdass § 207 PBG ein
schutzwiirdiges Interesse an einer Anpassung der vorliegenden Gesamtrevision
nachweisen, kédnnen von ihrem Einspracherecht Gebrauch machen. Zum Richt-
plan Glasi Wauwil und Richtplan &ffentliche Fusswege kdnnen Meinungséusse-
rungen gemdss § 13 PBG mittels einer Stellungnahme eingereicht werden. All-
fallige Einsprachen und Stellungnahmen sind bis spatestens 19. Februar 2025
(Datum des Poststempels) im Doppel an den Gemeinderat Wauwil, Dorfstrasse
5, 6242 Wauwil, einzureichen. Die Einsprache muss einen Antrag und dessen
Begriindung enthalten.

Planungszone

Gemdss § 85 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes gelten neue Nut-
zungspldne und neue Bau- und Nutzungsvorschriften ab dem Zeitpunkt ihrer
offentlichen Auflage als Planungszone.



Weiteres Vorgehen

Der Gemeinderat und die Ortsplanungskommission prift allfallige Einsprachen
und der Gemeinderat versucht, sich mit den Einsprechenden zu einigen. Kann
eine Einsprache nicht giitlich erledigt werden, teilt der Gemeinderat dem Ein-
sprechenden mit, warum er den Stimmberechtigten die Abweisung der Einspra-
che oder das Nichteintreten beantragen wird (§62 Abs. 3 PBG).

Der Gemeinderat beabsichtigt, die Gesamtrevision der Ortsplanung sobald
wie mdglich an einer ausserordentlichen Gemeindeversammlung den Stimm-
berechtigten zur Beschlussfassung vorzulegen.

Anschliessend an die Gemeindeversammlung reicht der Gemeinderat die von
den Stimmberechtigten beschlossene Gesamtrevision der Ortsplanung mit den
erforderlichen Unterlagen dem Regierungsrat des Kantons Luzern zur Genehmi-
gung ein (§ 20 PBG).

Ortsplanungskommission

Die Ortsplanungsrevision wird durch die Ortsplanungskommission mit folgen-
den Mitgliedern sowie Ortsplanern erarbeitet:

- Ivo Kreienbiihl, Gemeindeprdsident bis Ende August 2024

- Rolf Butz, Gemeindeprdasident ab September 2024

- Daniel Keusch, Gemeinderat / Leiter Ressort Finanzen und Bau bis
Ende August 2024

- Anton Felder, Gemeinderat / Leiter Bau und Infrastruktur ab
September 2024

- Rolf Kaufmann, Vertreter Gewerbe

- Josef Hunkeler, Vertreter Landwirtschaft

- Roland Liithy, Vertreter Die Mitte

- Roger Wyss, Vertreter SVP

- André Vogel, Vertreter FDP

- Daniel Kaufmann (Projektleiter), Ortsplaner ZEITRAUM Planungen AG

- Jeantine Burri, Ortsplanerin ZEITRAUM Planungen AG

Informationsveranstaltung

Wann: Montag, 20. Januar
2025, 19:30 Uhr

Ort: Zentrum Linde,
Wauwil

An der Informationsver-
anstaltung informieren der
Gemeinderat und der Orts-
planer ZEITRAUM Planungen
AG, Luzern lber die Ortspla-
nungsrevision Stand &ffentli-
che Auflage und beantwortet
ihre Fragen.

Offentliche Auflage
Ort: Gemeindeverwaltung
Wauwil
Dorfstrasse 5
6242 Wauwil
Dauer: 21. Januar -
19. Februar 2025
Zeit: gemdss Offnungs-
zeiten Gemeinde-
verwaltung

Auflagedokumente

Alle Auflagedokumente sind
im Internet einsehbar unter
www.wauwil.ch.
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