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Das vorliegende Dokument stitzt sich auf Art. 39 des Bau- und Zonenreglements (BZR).
Es enthalt Anweisungen zur Umsetzung der Freiraumgestaltung und beschreibt Kriterien
sowie Prozesse, nach denen die Gemeinde Wauwil die Projekte beurteilt.

Seit dem 1. Mai 2014 ist im eidgendssischen Raumplanungsgesetz (RPG) vorgeschrieben,
dass die Entwicklung unserer Siedlungen grundsétzlich nach innen zu erfolgen hat. Dadurch
sollen verdichtete und kompakte Siedlungskdrper entstehen, die Uber eine entsprechende
Wohnqualitat verfugen. Im Zuge dieser Verdichtungsbestrebungen geraten nicht nur die
Bauten, sondern vor allem die griinen Freifldchen in Siedlungsgebieten unter starken Druck.
Die Lebensqualitét im Siedlungsgebiet hangt stark von der Verflgbarkeit und Qualitat von
GrUnrdumen ab. Sie verschdnern nicht nur die Quartiere, sondern erbringen aufgrund ihrer
Multifunktionalitdt wichtige Okologische, klimaregulierende, gesundheitliche, soziale und
auch wirtschaftliche Leistungen:

Okologische und Klimatische Aspekte

- Grinraume mit einem natdrlichen Bodenaufbau bieten Lebensraume fiir eine Vielzahl
von Pflanzen und Tier.

- Unversiegelte und begrinte Flachen im Siedlungsraum dienen als Versickerungsfla-
chen bei Starkniederschldgen und wirken sich mit ihrem kihlenden Effekt positiv auf
die klimatischen Bedingungen aus.

- GrUnraume binden Schadstoffe wie Kohlenstoffdioxid (CO-) sowie Feinstaubpartikel.
- GrUnraume weisen schallabsorbierende Funktionen auf.

Gesundheitliche und soziale Aspekte

- Grinrdume dienen als Aufenthalts- und Freizeitrdume und bieten Platz fir Bewegung
und Erholung.

- GrUnraume erhdhen das physische und psychische Wohlbefinden. Dies nicht nur bei
einer direkten Nutzung, sondern auch bei der Betrachtung der Grinrdume.

- Grinrdume dienen der Identifikation der Bewohnenden mit ihrem Wohnumfeld.

Wirtschaftliche Aspekte

- GrUnraume verschonern den Siedlungsraum und tragen wesentlich zur Siedlungs- und
Lebensqualitét bei.

- Eine qualitétsvolle griine Umgebung ist ein wichtiger Standortfaktor und Imagetrager
und kann auch den materiellen Wert von Liegenschaften wesentlich steigem.

Der Erhalt und die naturnahe Gestaltung von Grinflachen in Siedlungsgebieten sind deshalb
von zentraler Bedeutung.
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Allzu oft wird festgestellt, dass die Aussenrdume wie Restflachen in Erscheinung treten, die
durch die optimierte Ausnutzung der Parzelle Ubriggeblieben sind oder mangelhaft ausge-
bildet wurden. Der Aussenraumgestaltung soll ein héherer Stellenwert beigemessen wer-
den. Vor diesem Hintergrund erlasst die Gemeinde Wauwil Richtlinien fir eine qualitétsvolle
Umgebungsgestaltung, welche die Vorstellungen der in Art. 39 BZR geforderten besonde-
ren Qualitdten der FreirAume konkretisieren.

Die Gestaltungsrichtlinien sind in den folgenden Féallen anzuwenden:
- Qualitatssichernde Verfahren:

Bei der Festlegung des Wettbewerbsprogramms dient die vorliegende Richtline weg-
leitend. Die beigezogenen Fachleute bzw. Jury legen die Rahmenbedingungen zur Um-
gebungsgestaltung fest.

- Sondernutzungsplanungen:

Mit dem Gestaltungsplan ist ein Richtprojekt Architektur und ein Richtprojekt Freiraum
der Gemeinde zur Prifung einzureichen. Das Richtprojekt Freiraum ist unter Beizug
eines quallifizierten Landschaftsarchitekturburos zu erstellen. Das Richtprojekt Freiraum
wird aufgrund der kantonalen und kommunalen Gesetze sowie aufgrund vorliegender
Richtlinie Gberprift. Fur die Beurteilung der Planung kann die Gemeinde externe Fach-
personen beizichen (Art. 2 BZR).

- Baubewilligungsverfahren:

Der vollstdndige Umgebungsplan ist der Gemeinde zusammen mit dem Baugesuch
einzureichen (vgl. Kap. 3). Der Umgebungsplan wird aufgrund der kantonalen und kom-
munalen Gesetze sowie aufgrund der vorliegenden Richtlinie Uberprift. Flr die Beur-
teilung der Umgebungsplanung kann die Gemeinde externe Fachpersonen beizichen
(Art. 2 BZR).

Im Allgemeinen wird empfohlen, die Planung des Aussenraums maoglichst frih in den Ent-
wurfsprozess von Wohnsiedlungen einzubinden und von Fachpersonen begleiten zu lassen.
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In der Gemeinde Wauwil hat die Freiraumgestaltung abgestimmt auf den Siedlungskontext
und das Ortsbild zu erfolgen. Eine wertvolle Qualitat der Gemeinde Wauwil ist der weitrdu-
mige Blickbezug in die Landschaft (Wauwiler Moos). Die Aussicht gilt es sicherzustellen und
entsprechend bei der Planung von Freirdumen zu berlcksichtigen. Es ist eine moglichst
sensible topographische Anbindung der Aussenrdume an die unmittelbare Umgebung res-
pektive den bestehenden Terrainverlauf vorzusehen. Spannungsvolle Sichtbezlge inner-
halb des Aussenraums, aber auch zur unmittelbaren Umgebung dienen der Orientierung.

Die Freirdume sind so zu gestalten, dass hinsichtlich Anordnung und Massstéblichkeit, For-
mensprache, Gliederung und Durchléassigkeit, Material- und Farbwahl sowie 6kologischem
Wert eine gute Gesamtwirkung entsteht. Mit gut proportionierten Aussenraumen soll eine
vielfaltige und flexible Nutzung der Aussenraume gewahrleistet werden, um verschiedenen
Nutzergruppen Raum zu bieten. Es ist zudem darauf zu achten, dass dem sommerlichen
Warmeschutz gentigend Aufmerksamkeit geschenkt wird (z.B. mdéglichst geringe versie-
gelte Freiraumflachen, natirliche Beschattungen).

Die Grunflachenziffer (GZ) bestimmt den Anteil eines Grundstlcks, der nicht nur nicht Uber-
baut werden darf, sondern unversiegelt zu erhalten ist. Die Grunflachenziffer erflllt damit
siedlungsgestalterische und 6kologische Funktionen. Detaillierte Erlauterungen zur Berech-
nung der Grunflachenziffer sind im Anhang ersichtlich.

Die nachfolgenden Richtwerte zu den Grinflachenziffern der einzelnen Zonen haben weg-
leitenden Charakter. Sie sind nicht Bestandteil des Bau- und Zonenreglements und haben
keine Rechtskraft. Bei besonderen betrieblichen oder 6rtlichen Verhéltnissen sowie bei Um-
bauten und Neubauten kann eine tiefere Grinflachenziffer gestattet werden, wenn die
Grundstlicksnutzung ansonsten erschwert wird und qualitative Massnahmen zur Umge-
bungsbegrinung umgesetzt werden.

Folgende Tabelle zeigt die Richtwerte fur Grinflachenziffern je Bauzone:

Bauzone Min. Grinflachenziffer
Wohnzone A 0.35
Wohnzone B 0.35
Wohnzone C 0.35
Wohn- und Arbeitszone A 0.30
Wohn- und Arbeitszone B 0.30
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Kernzone 0.30 oder im Rahmen von quali-
tatssicherndem Verfahren zu be-
stimmen

Zentrumszone Glasi 0.30 oder im Rahmen von quali-
tatssicherndem Verfahren zu be-
stimmen

Arbeitszone 0.20

Bei Wohnbauten oder Uberbauungen mit sechs und mehr Wohneinheiten sind ausreichend
qualitativ hochstehende, der Wohn- und Aufenthaltsqualitat dienende Aussengeschoss-
und Umgebungsflachen zu erstellen (§ 154a PBG). Die Grosse der Spielplatze und Freizeit-
anlagen betragt mindestens 15 m? pro Wohnung, die drei oder mehr Zimmer aufweist
(§ 158 PBG). Ersatzabgaben sind gemass Art. 40 BZR nicht zuldssig.

Spielflachen und Freizeitanlangen sind ausreichend besonnt und beschattet sowie gefahr-
los und frei zuganglich, abseits von verkehrsorientierten Strassen, mehrheitlich zusammen-
hangend anzulegen. Sie sind fir verschiedene Altersgruppen auszubilden. Es sollte nicht
Uberall das gleiche Kleinkinderangebot (Rutschbahn, Schaukel und Sandkasten), sondern
auch grosszUgige Spielfelder fUr die alteren Kinder und Jugendlichen erstellt werden.

Es werden qualitativ hochwertige Spielflachen gefordert, welche die funf Kriterien flr Spiel-
raumqualitdt gemass Merkblatt «Richtlinien fir Spielrdume» der Fachstelle Pro Juventute
erflllen:

1. Spielraume sind vernetzt (verschiedene Spielorte im Quartier sind gefahrlos zu Fuss er-
reichbar)

2. Spielrdume sind multifunktional (z.B. Angebote zum Klettern, Rutschen, Schaukeln, Ver-
stecken, Beobachten, Begegnen sowie fir Sand-, Ball-, Bewegungs- und Laufspiele)

3. Spielrdume zeigen Atmosphare und Identitat (Topografie, Bepflanzungen z.B. grosse
B&aume und Blumenwiesen, Wege und Materialisierung ermdglichen Wiedererkennung
und Orientierung)

4. Spielrdume sind attraktiv flr alle (fur Kleinkinder, Kinder, Jugendliche, Erwachsene, al-
tere Personen)

5. Spielrdume werden partizipativ gestaltet und sind veréanderbar (Spielrdume bieten Mdg-
lichkeitsraume fUr fantasievolles Kinderspiel)

Als Planungs- und Gestaltungshilfe kann auch die Publikation «Grundlagen fur kinderfreund-
liche Wohnumfelder» von SpielRaum beigezogen werden.
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Die Versiegelung des Bodens gilt es auf das Notwendigste zu reduzieren. Es sollen, soweit
dies zweckmassig und bautechnisch mdéglich ist, versickerungsfahige Belage bei Wegen,
Parkplatzen, Vorplatzen, multifunktionalen Platzen zum Einsatz kommen, die in der Erstel-
lung und Entsorgung die Kriterien der Nachhaltigkeit gemass 2000-Watt-Gesellschaft erfll-
len.

Verkehrswege sind mit standortgerechter und ortsspezifischer Begleitvegetation zu begru-
nen. Die Durchgangigkeit von Quartieren ist sicherzustellen.

Die Parkierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) muss gut in die Freiraumgestal-
tung eingebunden werden. Nicht genutzte Parkplétze sollen auch als Aufenthaltsplatze ge-
nutzt werden kénnen. Besucher- und Kundenparkplatze sind zu beschriften.

Veloabstellplatze missen geméass Norm VSS 40 065 (Bedarf) und 40 066 (Dimensionie-
rung) erstellt werden und optimal in die Umgebungsgestaltung eingegliedert werden.

Es sind vorwiegend einheimische, standortgerechte, trockenheitsresistente und klimaange-
passte Pflanzenarten zu verwenden. Besonders invasive gebietsfremde Arten (Neophyten)
auf offentlichem und privatem Grund gilt es zu entfernen. Die Forderung der Artenvielfalt
wird durch eine hohe Biodiversitat unterstitzt. Naturgarten und 6kologisch wertvolle Blu-
menwiesen sind zu férdern. Wiesenflachen sind rein monotonen Rasenflachen vorzuziehen.

Ein besonders wirksames Element der Griinraumgestaltung stellt das Pflanzen von Baumen
dar. Baume pragen die Raumatmosphére, dienen als Schattenspender und geben dem
Aussenraum Identitat. Fur Bepflanzungen gelten im Grundsatz gegentber privaten Grund-
stlicken die Abstandsbestimmungen gemaéss Einflihrungsgesetz zum Schweizerischen Zi-
vilgesetzbuch (EGZGB) und gegentiber 6ffentlichen und Privatstrassen das Strassengesetz
(StrG) des Kantons Luzem.

Freiraumrichtlinien — Gemeinde Wauwil | 11. Mai 2023 7



Versickerungsanlagen fur Regen- und unverschmutztes Abwasser sind in die Umgebung
zu integrieren und sorgfaltig zu gestalten (Teich, Versickerungsmulde etc.). Sie kdnnen der
Aufwertung des gesamten Wohnumfeldes dienen.

Offene und geschlossene, eingeschossige Bauten und bauliche Anlagen mit Mehrfachnut-
zungen wie z.B. Pergola, Pavillon, Gemeinschaftsraum fur Veranstaltungen etc. fiir das ge-
samte Wohnumfeld fordern den sozialen Austausch. Eine gute Zuganglichkeit und Nutzbar-
keit dieser Bauten sind Grundvoraussetzung.

Technische Bauten mussen in zurlckhaltender Erscheinung realisiert und in den Aussen-
raum integriert werden.

Gemass Art. 35 BZR sind Stutzkonstruktionen, Einfriedungen und Mauern von mehr als
1.50 m Hbéhe zu begrinen oder so zu gestalten, dass sie der Umgebung angepasst sind
(siehe Anhang 4 fur Beispiele). Hohe Mauern sind durch Abstufungen zu gliedern.

Containerplatze sind ins Gebaude resp. in die Umgebung integriert zu gestalten. Bereitstel-
lungsplétze fir den Abholtag sind einzuplanen. Bei grésseren Uberbauungen sind Unterflu-
ranlagen zu erstellen.

Es gilt Art. 41 BZR. Die Beleuchtung ist auf das Notwendige zu reduzieren, so dass nur der
erforderliche Bereich mit einer dem Zweck angepassten Intensitat beleuchtet wird. Die
Schaltdauer ist zu beschréanken, um Lichtverschmutzung zu vermeiden und Energie einzu-
sparen.

FUr die Moblierung des Aussenraums und alle Ausstattungen gilt es, ein formal und farblich
abgestimmtes Gesamtkonzept aufzuweisen. Die gute Integration in das Ortsbild ist zu ge-
wahrleisten. Das Gesamtkonzept soll u. a. Signalisation, Reklamen, Sitzmdglichkeiten, Ab-
fallkonzept, Kunstobjekte und Beleuchtung beinhalten. Wenn mdéglich, sind Brunnen / Was-
serflachen als Erholungs-, Treff- und Spielort vorzusehen.
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Siedlungsrander sind wichtige Elemente fur die Biodiversitat, die landschaftliche Einpassung
von Geb&uden und Infrastrukturen sowie Erholungsrdume flr die Bevdlkerung. Der Grenz-
bereich zwischen Siedlungs- / Gewerbegebiet und Landschaftsraum ist besonders sorgfal-
tig und qualitatvoll gemass dem Merkblatt «<am Rand» des Vereins «Freunde der Wauwiler
Ebene» zu gestalten.

Terrainveranderungen und Stitzmauern sind zu vermeiden oder auf ein Minimum zu be-
grenzen. Die Materialisierung und Dimensionierung sowie Farbgebung von Bauten und An-
lagen am Siedlungsrand sind besonders auf die Umgebung abzustimmen.
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Die Umgebungsgestaltung hat zu gewahrleisten, dass

- sich die Bauten und Anlagen gut ins Orts- und Landschaftsbild einfligen,

- Aussenraume mit hoher Gestaltungsqualitat sowie dkologisscher Qualitat entstehen,
- zusammenhadngende Grin- und Aufenthaltsflachen ermdglicht werden und

- eine Verbesserung des Lokal- und Mikroklimas erreicht wird.

Der vollstdndige Umgebungsplan mit Erlauterungsteil (Legende) ist der Gemeinde zusam-
men mit der Eingabe des Baugesuchs einzureichen. Der Umgebungsplan wird aufgrund
der kantonalen und kommunalen Gesetze sowie aufgrund der vorliegenden Richtlinie Gber-
pruft.

In Art. 39 BZR ist geregelt, in welchen Féllen auf einen Umgebungsplan verzichtet werden
kann.

Aus dem Umgebungsplan soll die generelle Gestaltungsabsicht und das aussenrdumliche
Konzept hervorgehen. Der Plan Uber die Umgebungsgestaltung macht insbesondere An-
gaben zu:

- Allen Bauten und Anlagen inkl. Parkplatzen, Veloabstellplatzen, Entsorgung, Mauern,
Treppen, Zaunen, Beleuchtung, Lichtschachten, Werkleitungen etc.,

- Erschliessungsflachen und Notzufahrten inkl. Rampen mit Gefélle, Einmdndungsradien
und Sichtzonen (gemass VSS-Norm 640273),

- Materialisierung und Versickerungsfahigkeit aller Belagsflachen,

- Versickerungsflachen (Versickerungsanlagen, Retentionsbecken) mit Flachennach-
weis,

Freiraumrichtlinien — Gemeinde Wauwil | 11. Mai 2023 10



- Neu- und Ersatzpflanzung (alle Pflanz- und Ansaatflachen, Gehdlze, Dachbegrinun-
gen, Stutzmauerbegrinungen) mit Artangaben und Flachennachweis (Grinflachenan-
teil),

- Lage und nutzergerechte Ausgestaltung der Spielplatze und Freizeitanlagen inklusive
Flachennachweis,

- Terraingestaltung: Lage und Verlauf des massgebenden und auszufuhrenden Terrains
inkl. Hohenkurven bzw. Kotenangaben,

- Ubergangsgestaltung zu den Nachbargrundstiicken.

Der Umgebungsplan sollte dem Massstab des Baugesuchs entsprechen, i. d. R. 1:100,
und durch Schnitte ergénzt werden. Farblich sind Elemente, Ausstattungen, Bdume und
raumbestimmende Bepflanzungen wie folgt zu unterscheiden:

bleibend: schwarz
neu: rot
zu entfernen:  gelb
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Objekt
Umgebungsplan 1:100
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Flachenberechnungen
Grundstiicksflache: 646m2
Davon bebaut: 271m2
Griinflache: 375m2
Verkehrsflache: 64m2
Aufenthalts- und 46m?2
Spielbereiche:

Beispiel Umgebungsplan, Quelle: Merkblatt zum Umgebungsplan bei Baueingaben der
Stadt Luzern
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4. INKRAFTTRETEN

Die Freiraumrichtlinie tritt ab xx. Monat xxxx in Kraft.

Gemeinde Wauwil, xx. Monat xxxx

Unterschrift Gemeindeprésident / Gemeindeschreiber
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ANHANG

A.1 BERECHNUNG GRUNFLACHENZIFFER

anr. Grunflache
Griunflachenziffer =

anr. Grundstlcksflache

§ 27 PBG:
Die Grunflachenziffer ist das Verhaltnis der anrechenbaren Grinflache zur
anrechenbaren Grundsticksflache.

§ 18 PBV:

Als anrechenbare Grinflache gelten natirliche und bepflanzte Bodenflachen eines
Grundsticks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.

> begrinte Tiefgaragen zdhlen zur anrechenbaren Grinflache

§ 11 PBV:

Zur anrechenbaren Grundsticksflache gehoren die in der entsprechenden
Bauzone liegenden Grundstiicksflachen beziehungsweise Grundsticksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

Flache versickerungsfahig Flache versiegelt
(Kies / Rasengitterstein...) |

S
2
2
2
o)
5
Q

Grundstticksflache: 500 m? anr. Grundstiicksflache = 460 m?

Strasse / Weg / Trottoir: 40 m? Grundstiicksfldche - Strasse / Weg / Trottoir
Gebaude: 120 m? > 500 m? - 40 m?

Flache versiegelt: 60 m? anr. Griinfliche = 240 m?

Grunflache: 220 m? Griinflache + Baum

Flache versickerungsfahig: 60 m? > 220 m? + 20 m?

Hochstammbaum: 20 m?

anr. Grundstiicksfliache: 460 m2 => 240 m? =052=0GZ
anr. Griinflache: 240 m? 460 m2
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Griinflachentransfer

Die Ubertragung der Griinflachenziffer zwischen benachbarten Grundstiicken ist bei der
Einzelbauweise ausgeschlossen. Bei Gestaltungsplénen ist die Grunflachenziffer Gber den
gesamten Perimeter einzuhalten.

Gemass § 18 PBV Luzern definiert folgendes die anrechenbare Grinflache:
§718 Berechnung

" Als anrechenbare Grinfliache gelten natdrliche und bepflanzte Bodenfidchen eines Grund-
stucks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellfidchen dienen.

2 Begriinte und bepflanzte Bodenfidchen sind Fldchen mit einem nattrlichen Bodenaufbau
sowie Fldchen auf Unterniveaubauten, die mit Humus Uberdeckt und bepflanzt sind.

3 Nicht anrechenbar sind bestehende Walder und 6ffentliche Gewésser.

“Wenn Gewdsser offengelegt werden, reduziert sich die Griinflachenziffer im entsprechen-
den Ausmass.

Voraussetzung fur die Erfillung des Kriteriums «naturlich» oder zumindest «bepflanzt» ist
entweder ein nattrlicher Bodenaufbau, welcher einen intakten Stoffhaushalt sowie die Ver-
sickerung von Meteorwasser erméglicht oder eine gentigend starke Uberdeckung mit Hu-
mus, die eine tatsdchliche Bepflanzung zuldsst, die nicht dauernd auszutrocknen droht.

Folgende Tabelle zeigt die anrechenbaren sowie nicht anrechenbaren Grinflachen
(Auflistung nicht abschliessend):

Anrechenbare Griinflachen sind:

- Wiesen

- Hecken

- Standortgerechter und 6kologisch wertvoller hoch- oder mittelstammiger Baum
mit einer Anpflanzungsgroésse von ca. 10 cm Stammdurchmesser kann zu 20 m?
angerechnet werden.

- Rabatten

- Rasen, Garten / GemUsegarten

- Parks

- Teiche (naturnahe Gestaltung), Naturschwimmteiche und Weiher, Biotope
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- Freizeitanlagen

Beispiel Fussballplatz: nur ein nattrlicher Rasen wird angerechnet, ein Kunstrasen
zahlt nicht als Grunflache

- Offene Flachen fir Spiel und Erholung mit einem nattrlichen Belag, wenn diese
den Zweck der Begrinung erflllen und optisch als Grinflache wirken

z.B. anrechenbar: Rasenspielfeld, Spielplatz auf Holzschnitzel oder Rasen

- Wege / Erschliessung von Grinflachen, wenn diese den Zweck der Begrinung
erflllen und optisch als Griinflache wirken

Beispiel: Gartenflachen, die mit einzelnen Steinplatten erschlossen sind, kdnnen
gesamtheitlich zur Grunflache gerechnet werden.

- Begriinte Tiefgaragen, welche eine Uberdeckung von mind. 45 cm Erde aufweisen
und bepflanzt sind.

Schema Bodenaufbau

> A-Horizont, Oberboden, Humus:
oberster mineralischer Horizont, mit
Humus angereichert, durchwurzelt,
belebt, dunkel.
Horizontmé&chtigkeit: ca. 15 - 35 cm

15-35¢cm

.'" > B-Horizont, Unterboden: braunlich —

‘ rostfarben, mit verwittertem
Ausgangsgestein und ausgewaschenen
Anteilen aus dem A-Horizont, durch-
wurzelt, weniger belebt.

30 -80cm

Der B-Horizont kann bei wenig
entwickelten Béden fehlen.
Horizontméachtigkeit: ca. 30 - 80 cm

Quelle Skizze: Kanton Aargau; Departement Bau, Verkehr und Umwelt

Uberlagern sich zwei anrechenbare Griinflachen (bspw. ein Hochstammbaum auf einer
Wiese), kdnnen beide Flachen angerechnet werden.
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Erlduterungsschema anrechenbare Griinfldchen
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Nicht anrechenbare Griinflachen sind:

Steingarten / Schottergéarten

Rabatten aus steingartenahnlicher Struktur

Kiesflachen, Mergelflachen, Rasengittersteine u. dgl.

Befestigte Terrasse / Vorplatz mit Steinplatten, Pflasterstein, Sickerstein, Holzdeck
u. dgl.

(selbst wenn darunter nattrlicher Boden liegt und das Meteorwasser auf der Flache
versickern kann).

Uberdachte Flachen, auch wenn diese natUrlich ist.

Beispiel: Die Flache unter einer Pergola stellt keine Grinflache dar.

Pflanzentrége

Jede Art von Autoabstellfldchen (auch mit Rasengittersteinen)

Extensive und intensive Dachbegrinungen, Fassadenbegrinung

Swimmingpool, betonierte Teiche

Spielplatze auf Kies, Kunststoff, Sand
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A.3 BEISPIELE ANRECHENBARE UND NICHT
ANRECHENBARE GRUNFLACHEN

anrechenbar:
Rabatten,
Hochstamm-
baume

Nicht anre-
chenbare
Spielflache
(Kunststoffbe-

lag)
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anrechenbar:
Baume

nicht
anrechenbar:
Steinrabatten

anrechenbar:
Baume

nicht
anrechenbar:
Steingarten
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anrechenbar:
Wiese, Baume,
Hecke

nicht
anrechenbar:
Autoabstellfla-
chen mit Ra-
sengitterstei-
nen
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A.4 BEISPIELE ZU ART. 35 BZR

Positive Beispiele fur begrinte und in die Umgebung angepasste Stutzkonstruktionen, Ein-
friedungen und Mauern von mehr als 1.50 m Hdhe:
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Negative Beispiele fur ungenigend begrinte und nicht in die Umgebung angepasste Stitz-
konstruktionen, Einfriedungen und Mauern von mehr als 1.50 m Hohe:

S
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